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Carisma-Projekt
in Reith bei See-
feld: Jede Woh-
nung hateinen
grofiziigigen Pri-
vatgarten.

Moderne Architektur
und hohe Standard-
ausstattung im
Pema-Turm P2.

Freiraume und

Welche Trends sind aktuell im gewerblichen
Wohnbau zu beobachten? Wir sprachen

tiber diese Thematik mit Wolfgang Novak
(WAT), Michael Kugler (Carisma) und Stephan

Krimbacher (Pema).
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ktuell wird wieder viel gebaut,
Atn Wien wie auch in Niederés-
terreich lasst sich beobachten,
dass die Projekte insgesamt kleiner
werden. Dies betrifft die Anzahl der
Wohneinheiten pro Projekt wie auch
Wohnnutzflache und Freiflachen der
einzelnen Wohneinheiten. Wie sieht
die aktuelle Situation in Tirol aus?
Michael Kugler: Auch in Tirol be-
obachten wir eine erhhte Nachfrage
nach geringerer Wohnfliche. Das ist
sicherlich auf die derzeitige Preisent-
wicklung zuriickzufiihren. Der Bedarf
an Garconniéren, kleineren Grundris-
sen bei 3- und 4-Zimmer-Wohnun-

~gen, aber auch an Micro-Apartments,

also Kleinstwohnungen um die 25
m2, steigt. Die Umsetzung seitens der
Bautriger scheitert meist noch an der
Stellplatzverordnung der Gemein-
den. Hier wdre ein politisches Um-
denken zielflihrend. In anderen Bun-
deslindern wie Wien geht der Trend
stark in Richtung verdichtetes Bauen.
Hierzulande herrscht immer noch
das Einfamilienhaus-Denken. Ho-
here Dichten wiirden uns viel mehr
Mbglichkeiten in der Gestaltung von
Griinbereichen schaffen, welche wie-
derum dazu beitragen, den dkologi-
schen Fufiabdruck zu verbessern.
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Die Qualitit der
Wohnbauten
nimmt stark
zu. Im Bild das
Wohnprojekt
»58“inJenbach
der WAT.

kleinere Wohneinheiten

Welche Wohntrends betreffend Aus-
stattung, Architektur, Heizsystem, Bal-
kon, Terrasse oder Carten etc. stellen Sie
aktuell fest?

Stephan Krimbacher: DieStandard-
Ausstattungen wurden und werden
immer hoher, so gehdren heute ein
auflenliegender Sonnenschutz oder
gedlte Echtholzbdden schon zum

Standard. Architektur ist nicht nur
nach aufien hin sichtbar, sie spiegelt
sich auch vielfach im Inneren durch
die Gestaltung von modernen Grund-
risslésungen wieder, was letztlich erst
eine Reduktion der Nutzflache bei
gleichbleibender Qualitatermaglicht.

Wolfgang Novak: Die .Mega-
trends* haben sich nicht verandert:

Freiraumen wird ein sehr hoher Stel-
lenwert beigemessen. Der generelle
Trend zum Energiewechsel ist auch
in der Bauwirtschaft erkennbar und
wird durch die aktuelle politische Si-
tuation massiv verstarkt.

Was bringt die Zukunft im Tiroler
Wohnbau?

Wolfgang Novak: Die Qualitat der
Wohnbauten nimmt massiv zu. Sei
es von der technischen Ausstattung
oder auch seitens der Architektur.
Durch die laufend héheren Auflagen
im Wohnbau und auch die technische
Aufriistung werden die Baukosten
stetig steigen.

Stephan Krimbacher: Angebot und
Nachfrage werden sich weiterhin

JTendenziell ,Post-Corona ,Standard- gegenteilig entwickeln und in Ver-
; ’ . bindung mit weiteren Rahmenbe-
ist eine Ver- erleben wir Ausstattun- e el tsh steizende
MEIHBFMHQ' der ein Bediirf- gen Wilirden Baukosten fir weiterhin steigende
; . - Wohnungspreise sorgen.
WohHEJ”hEI' nis Hﬂ(:h mEHF I'-‘”'Td Wefdeﬂ Michael KugEEr: Spannend werden
ten zu sehen.“ Auﬁenmum." immer hfiher." vor allem die Auswirkungen héarterer

Wolfgang Novak

Michael Kugler

Stephan Krimbacher

Vorschriften bei Immobilien-Krediten
ab Mitte des Jahres. Die Finanzierung
von Wohnungen wird fiir Eigennutzer
dadurch massiv erschwert. =



