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Carisma-Chef Kritisiert lange
Genehmigungszeiten bei Projekten

Michael Kugler, Chef von
Carisma Immobilien, will
neben Wohnbau auch
Projekte im touristischen
Bereich verwirklichen.

Sie habern vor rind achi
Jahirenr Corism Tremmo-
bilier gegriinder. Wie
fuaben sich seltdem die
Branche und das [in-
feld verdndert?
Michael Kugler: Mach der
Lehman-Pleite 2008 kam
ez rur Wirtschaftz- und
dann zur Bankenkrise,
Mein erstes Projekt konn-
te ich noch ohne Eipenka-
pital finanzieren, da der
damalige Hypovorstands-
chef Markus Jochum mir
einen Yertrauensvor-
schuss gab. Ich hatte ja
beinahe mwei Jahrzehnte
bei der Hypo Tirol gear-
beitet, Kurz danach brach
die Bankenkrise aus, seit-
dem ist es unvorstellbar,
Bautrigerprojekie ohne
eigenes Kapital zu finan-
zieren, Diese Regeln ha-
hen sich alle massiv ver-
schiri
Und wie hat sich die
Bautrdigertvranche ey
nder?
Eugler: Der Wetibewerh
unter den Bautrdgern,

vir allem bei kleineren
Grundstiicken, ist enorm.
Bej grieren ist die Lahl
der Interessenten nicht
g0 hoch, da nicht alle
Bautrdger dber die Sqruk-
turen verfligen, um groBe
Projekte abeuwickeln. In-
zwischen gehirt Carisma
Imvmabilien wohl auch zu
den fiknf griiten privaten
Bautriiperm in Tirol - wir
spielen nun in dieser Liga
mit,

Avich die Bawkosten hi-

Ben sich erfdhe?
Kugler: Diie Firmen sind
sehr auspelastet, in ein-
zelnen Bereichen ist es
schwierig. dberhaupt je-
manden zu finden, der
den Auftrag annimmi. Ich
schéitze, dass die Baukos-
ten in den vergangenen
drel Jahren um 20 Prozent
gestiegen sind,

Wie haben sich die po-

litischen Rahmenbe-

afRgecgen verdnaert?
Kugler: Die Genehmi-
gungszeiten filr die Pro-
jekte werden immer lin-
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Steckbrief

Michael Kugler war 17

Jahre bai der Hypo Tirol Bank
beschafgt. Er studiens
Immabilienwifschall an der
FH Hufsteln. Yar 8 lahmen
griimdete ar Carisma immeabid-
liem, Kugler ist Sackwarstandi-
gr fiir bmmobilienbewertmg
unid lehi an verschisdenan
Bildungseinschtungen. Mit
Prochecked arstallt er seit
2006 den j#hischan Immaobi-
lienmarktbancht Inrsbiruch,

Mlichaal Kugher leibet don Bautriger Carisma Immobilien in Inesbruck,
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ger. Das beklagen auch
viele meiner Bautriger-
kollegen, Ein Beisplel: Bei
meinem Projekr Sonnen-
schlfhss] am Speckweg in
Innsbruck haben wir
vier Anliufe gebrauchs,
um eine Entwurffreigabe
des Gestaltungsbeirais
zu bekommen. Das hat
ewidlf Monate gedavert.
Dann erst konnte ich die-
sen Entwurf im Februar
bei der Stadt einreichen.
Acht Monate spliter habe
ich erst den Baubescheid
bekommen, ohwohl das
Projekt mit der Stadtpla-
nung bereits a irmmt
war. Fiir die verkehrs-
rechtliche Preigabe muss
ich noch zusdtzlich bis
linner warten. Insgesamt
wird dann die Genehmi-
gungszeit hei zwel [ah-
ren liegen. Da brauwcht
mian einen langen Atem.

Wir haben zum Gliick
noch andere Projekte,
die wir in der #wischen-
pirit realisieren kinnen,
urm Deckungsbeitrige 2o
erwirtschafien, da auch
min Team und die Struk-
turkosten berahlt werden
milsser. Fir kbeinene Bau-
triiger mit nur ein bis zwel
Projekten kaénnen solch
lange Wartezeiten schon
#u einer wirtschafilichen
Herausforderung fikren.

Welche Pldine halten Sie

Jiir Carlzma?
Eugler: Ich wiirde gerne
erginzend zum Wohnbau
auch Projekte im tourist-
schen Bereich verwirkli-
chen, Derzeir realisieren
wir gine Appartementan-
lage in Brixen im Thale,
in welcher ginzelne Fin-
heiten gekauft werden
kinmen. Dies stellc eine
schiime Erginzung zu ei-
nem bestehenden Immio-
bilienpaortfolio dar. Die
Anlegerinnen wnd An-
leger kommen auf eine
Eendite von ca. 4,5 Pro-
zent, Wir mtichien aus-
driicklich betonen, dass
&6 gich hier um keine Uim-

Carisma

Carisma lmmobilien beschaf-
tigt 11 Mitarbites, Diroesst sind
12 Projekie mit 271 Einfigiten
in Umsetnang. Das lmesil-
onsvolumen Bagt bel ca. 82
Mio. Eur. Das Eigeniapital
won Casisma betrdgl 2018
el 5.5 Millignen Eum,

gehung der Freizeitwohn-
sitzregelung handelt, Wir
wollen ja auch weiterhin
gut mit den Gemeinden
usammenarbeiten.
Derzeit st Carisma mur
i Tired fitipg, st eine
Experzion i die Neach-
barregionen denkiar?
Eungler: Dras ist im Mo-
ment nicht unser Kernfo-
kus. Durch die gesticpene
Bekanntheit von Carisma
werden uns jedoch mitt-
lerweile auch Projekie
auBerhalb Tirols angekbo-
ten. Fiir die Zukunft kann
ich mir schon vorstellen,
ein griiferes Projekt auch
auBerhalb unseres Kern-
markies zu realisieren,
Aber nur mit einem loka-
lem Partiier.



