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Wohnungspreise
steigen weiter in Tirol

Wohnungen sind ein begehrtes Gutin Tirol. Die
Preisentwicklung treibt aber vielen potenziellen
Wohnungskaufern Sorgenfalten auf die Stirn. Experten
urgleren bessere Rahmenbedingungen durch das Land
Tirol und die Gemeinden, die kiinftig starker an einem

Preise auf dem Wohnimmobilien
markt. Generell besteht nach wie vor
ein steigender Preistrend sowohl in
den Ballungszentren als auch aufler-
halb der Zentren. Dieser Trend lasst
sich auch beinahe in der gesamten
Inntalfurche beobachten.

Die Grinde: Wir haben immer mehr
Single-Haushalte in Tirol und auch
Bevolkerungszuzug, Das steigert die
Nachfrage nach Wohnraum. Dazu
kommt die gute Konjunktur, Bauleis-
tungen werden teurer.

Und: Weil manauf dem Sparbuchso
gut wie keine Zinsen bekommt, legen
die Tiroler ihre Ersparnisse nach wie
vor gerne in ,Betongold® an. Dadurch

Jahren. Jeder, der in der Vergangenheit
diesen Ratschlag befolgt hat, verfugt
iiber einen soliden Grundstein, der es
ihm ermaglicht, bei einer eventuellen
Neuanschaffung auf dieses Funda-
mentzuriickzugreifen’, sagt Wolfgang

istaus mehreren Grunden gunstig: Seit
Jahren befinden wir uns auf einem his-
torisch niedrigen Zinsniveau, was eine
Kreditriickzahlung erleichtert.

Das Problem sind aber die in den
letzten Jahren kraftig gestiegenen

_ : wurden Preisentwicklungen moglich,

Strang ZIEhen sollten. die man sich vor ein p;-mﬁl;1hren\noch
gar nicht vorstellen konnte.

s ist heute immer der beste Tag,  Novak, Geschaftsfuhrer der WAT Bau- Solange die Zinsen tief bleiben, wird

eine Immobiliezu kaufen—dieser  trager GmbH in Innsbruck. _ sich an der preislichen Aufwartsten

Grundsatz galtauch schonvor3o Die Situation furden Wohnungskauf  denz auch nicht viel andern, glaubt

Andreas Kossler von der Immao Kassler
in Innsbruck. Heuer also ist mit keinet
Trendumkehr zu rechnen. Die Nach:
frage ist hoch, die Finanzierung des
Wohntraums dank niedriger Zinsen
billig. Erst wenn die Zinsen 3



Die niedrigen Kre-

ditzinsen helfen bei
der Finanzierung
des Wohntraums.

wieder steigen und ein Wohnkredit
nicht mehr so leicht zu bedienen bzw.
nicht mehr so leicht bei den Banken
7u bekommen ware, kénnte der Auf-
wirtstrend bei den Preisen gebrochen
werden, meint Kossler.

Deutlich iiber Inflationsrate

,Die Preise gehen vorerst aus mei-
ner Sichtweiter nach oben, natirlichin
Innsbruck, aber auch in den Umland-
gemeinden, Aldrans, Sistrans etc”,

Verdichtetes Bauen

entlastet den Markt

,Mein ganz, ganz grofier Ap-
pell in Richtung Politik ist: Wir
miissen dichter bauen!”, fordert
Michael Kugler, Ceschaftsfiihrer
der Carisma Immobilien in Inns-
bruck, eine Lockerung der Bau-
dichtevorschriften,

sagt Kossler. Nur bei schlecht gebaju—
ten Hausern in schlechten Lagen gibt
es keine Verteuerung, aber sonst stei-
gen die Preise im Ballungsraum Inns-
bruck auf breiter Front.

Die Preise fiir Neubauwohnungen
sind in den letzten zehn Jahren in Inns-
bruck um durchschnittlich 5,8 Prozent
pro Jahr gestiegen, das ist deutlich
iber dem allgemeinen Anstieg der
Verbraucherpreise, denn die Inflati-
onsrate betrugt in diesen zehn Jahren
im Durchschnitt nur 1,84 Prozent, be-
richtet Michael Kugler, Geschaftsfiih-
rer der Carisma Immobilien in Inns-
bruck.

In besonders schénen Innsbrucker
Lagen wie Hotting, Miihlau, Hunger-
burg, bewegen sich die Quadratme-
terpreise jetzt schon im Bereich 7000
bis 10.000 Euro, in Saggen, Pradl, Hot-
tinger Au sind es immer noch 5000 bis
6000 Euro, sagt Kugler.

Aber auch aufSerhalb des Ballungs-
raumsInnsbruck gibtes diese Tendenz.
Vor allem haben sich dort vielfach die
Grundstiickspreise erhoht, teilweise
sind sie sogar explodiert in den letzten
Jahren, und das schldgt sich natiirlich
auch auf die Preise am Wohnungs-
markt nieder. Im Raum Wérgl, Kund|
etwa liegen die Preise zwar unter dem
Niveau des Ballungsraums Innsbruck,

aber doch deutlich (iber dem Preisni-
veau vor wenigen Jahren noch, sagt
Kossler.

~Meiner Wahrnehmung nach geht

die Preiskurve weiter nach ooe=-
meint Kugler. Die Preisentwick/.--
fubrtauch dazu, dass man fi 3
che Geld weniger Wohnraum schz%:

einheiten.

Was kénnen der Bund, das Land
rol und die Gemeinden tun, um ms~-
Wohnungen auf den Markt zu 5rin-
gen? Da gebe es sehr woh! Anszrze
meint Novak: ,Cenerell wurde geracs
in den letzten Jahren die Immobil =
massiv besteuert. Dies beginnt be! ¢
Immobilienertragssteuer, Korr
der Vorsteuer von zehn auf 20 Jahre
Reduzierung der Abschreibmoglich-
keiten, auch wenn dem Eigennutzer
diverse Freiheiten eingeraumt wur-
den. Letztendlich hat sich dies zeitver-
zogertaufden Immobilienpreis ausge-
wirkt®, sagt Novak.

Gemeinden contra Land Tirol

.Mein ganz, ganz grofier Appell In
Richtung Politik ist: Wir mussen dich-
ter bauen!”, fordert Michael Kugler
In Innsbruck funktioniert es teilwe:
se schon ganz gut, aber in den me:s-
ten Umlandgemeinden werde wen's
getan, um den Wohnungsmarkt Zt
entlasten. Nach wie vor werden Bal-
dichten von maximal 1,8 bis 2.1 VO
geschrieben, oft ist nur Erdgescho®
plus Obergeschof und Dachgescho®
erlaubt, aber nicht mehr, wie Kug'e’
kritisiert: ,Diese Politik widersprich"



den strategischen Notwendigkeiten®,
meint er. Die verdichtete Bauweise sie
ein sehr wirksames Instrument, um
das Angebot zu erhdhen und dadurch
auch die Preise zu senken.

Einganz, ganz tolles Beispiel sei Rot-
terdam: Dort baue man in die Hohe
und erhalte sich damit gleichzeitig viel
Platz fiir Criinanlagen und Parks:

JSeit Langem ist bereits der Wunsch
aller Projektentwickler, dass die Ce-
meinden die Moglichkeit einraumen,
generell dichter zu bauen. Bei der
Raumordnung steht das individuelle
Interesse der Cemeinde gegeniiber
dem Allgemeinwohl im Vordergrund’,
findet Novak.

Einzweites Instrument, um den Ho6-
henflug der Preise zu bremsen, seien
entscharfte technische und sonstige

‘Auflagen. So habe LR Johannes Tratter
mit seiner Stellplatz-Verordnung die
Zahl der vorgeschriebenen Autoab-

Stellplatze deutlich reduziert. Und das
Verbillige die Immobilien doch deut-
lich, sagt Kugler:

Doch leider gebe es Gemeinden,
die die Stellplatz-Verordnung einfach
\Unterlaufen, kritisiert Kugler. So hat
€twa V6ls die Erschliefungskosten
Verdreifacht. Cleichzeitig ersetzt die
Gemeinde den Bauherren die Mehr-
"kﬂsren, wenn sie weiterhin drei Stell-
Platze pro Wohnung vorsehen. ,Wir
‘haben in omp bei einem Projekt mit
‘ErschlieRungskosten von 250.000 Eu-
10 kalkuliert und dann fast 700.000

Euro zahlen miissen, das hat uns vom
Stuhl gehauen. Die erhohten Erschlie-
fBungskosten flossen natiirlich in die
Verkaufspreise ein. So fithre die Vol-
ser Regelung dazu, dass trotz Tratter-
Verordnung die Wohnungskiufer
eben doch drei Stellplatze finanzieren
miissen — (iber die erhohten Erschlie-
Rungskosten. Es konne nicht sein,
dass sich die Gemeinden Dinge einfal-
len lassen, die den Vorteil der Tratter-
Verordnung wieder zunichtemachen,
kritisiert Kugler.

LEs ist zu beobachten, dass keine
einheitliche Linie zwischen Land und
Gemeinden vorhanden ist, die der
Forcierung des Wohnraumes dienen
konnte®, ortet auch Novak noch Ver-
besserungsmoglichkeiten:

Wohnbauférderung andern

So etwa in der Wohnbauforderung
des Landes: Entgegen dem Anstieg der
Baukosten am Wohnungsmarkt wer-
den die so genannten ,angemessenen
Baukosten'seitensderWohnbauforde-
rung nur marginal angepasst, kritisiert
Novak. Die angemessenen Kosten von
maximal von 2700 Euro sind in Tiroler
Ballungszentren immer ofter eine Fik-
tion: ,Die Branche wartet schon sehn-
siichtig auf eine adaquate Anpassung
durch die Landesregierung.”

Kugler regt sogar an, die Landes-
Wohnbauférderung ,komplett neu
zu denken’; Wenn ein Innsbrucker ei-
ne Wohnung kaufen will und dabei in
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seiner eigenen Gemeinde bleiben will,
dann hater kaum Chancen auf Wohn-
bauférderung. Ein Wohnungskaufer
etwa im Raum Reutte, der nur 2700
Euro proQuadratmeter bezahlt, kriegt
noch 70.000 Euro Wohnbauforde-
rung dazu. Das bedeute: Der Innsbru-
cker, der ohnehin schon mehr fiir den
Quadratmeter zahlen muss, wird zu-
satzlich belastet, weil er keine Wohn-
bauférderung erhilt. Das sei nicht fair,
meint Kugler. =

Preistrend: Heuer

keine Anderung

Der steigende Preistrend duirf-
te sich heuer noch fortsetzen,
rechnet Andreas Kossler von der
Immo Kossler in Innsbruck. Erst
wenn die Zinsen wieder steigen,
konnte sich die Nachfrage von
Immobilien wegbewegen.

-

Tiroler lieben un-
gebrochenden
Traum von den
eigenen vier Wiin-
den.




