WOHNPROJEKT TELFES
EIN HAUS VOLLER GARTEN
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IN GUTEN
HANDEN

KOMPETENZ UND SICHERHEIT

Unser Bestreben liegt im Erschaffen von
leistbarem Wohnen in Top-Bauqualitat. In
enger Zusammenarbeit mit Ihnen und unseren
ausfuhrenden, regionalen Fachfirmen gestalten
wir durchdachte Wohnraume, die Sie durch
Persdnlichkeit und Funktionalitat begeistern.
Unsere qualifizierten Mitarbeiter’innen erken-
nen lhre Bedurfnisse und wissen in Sachen
Eigenheimrealisierung bestens Bescheid. So
bieten wir Innen die perfekten Vorausset-
zungen fur Ihr neues Zuhause. Unsere sehr
hohe Eigenkapitalausstattung garantiert lhnen
zudem hochste Sicherheit in Zeiten von wirt-
schaftlicher Instabilitat.
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WWW.CARISMA.TIROL

In dieser Broschure geben wir lhnen einen de-
taillierten Einblick in unser Unternehmen und
in das ,Haus voller Garten®". Wir informieren Sie
Uber die Vorteile von Telfes als Wohnort, die
Feinheiten der Architektur dieses Wohnprojek-
tes und die gehobene Wohnungsausstattung.

Gestalten Sie lhre Zukunft! Gemeinsam mit
Ihnen realisieren wir Ihre Vorstellungen vom
Wohnen in den eigenen vier Wanden. Gestal-
ten Sie Ihr Zuhause von Anfang an mit. Wir
freuen uns, Sie auf diesem Weg zu begleiten.
Ihr CARISMA Team!

Mag. (FH) Michael Kugler
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AKTIVITATEN DIREKT VOR IHRER HAUSTURE

In sonniger Sudlage bietet das 1.500-Seelen-
dorf Telfes samtliche Voraussetzungen fur ein
aktives Leben im Grunen - und das in unmittel-
barer Nahe zu Innsbruck.

Sie finden hier beste Infrastruktur mitten in
einer wildromantischen Berg- und Naturland-
schaft. Telfes liegt direkt am Wander- und Ski-
gebiet Schlick 2000 und der Stubaier Gletscher
am Talende ist nicht weit.

FuBlaufig erreichen Sie das Gemeindeamt, den
Kindergarten, die Volksschule sowie die Mu-
sikschule, die Bucherei, den Sparmarkt Kofler
sowie den Bioladen Lacher, das Restaurant
Holzerhof, das Massage-/Therapiestudio Per-

moser, das Sportgeschaft Resch und die Bus-
haltestelle.

In nur sechs Gehminuten erreichen Sie den
artenreichen Greifvogelpark. Ein weiteres
Highlight befindet sich in weniger als 15 Geh-
minuten - das Freizeitcenter StuBay. Dieses
bietet ein erlebnisreiches Badeparadies, eine
abwechlungsreiche Saunalandschaft, sowie ein
modernes Fitness-Studio und einen 1.280 m2
groBen Airparc - einzigartig in Osterreich.

Leben Sie im ersten Rosendorf Osterreichs und
genieBen Sie den Blick Uber die Telfer Wiesen
zur Serles bis hin zum Stubaier Gletscher!




WOHNPROJEKT TELFES: SUDANSICHT

EIN HAUS VOLLER GARTEN

Zentrale Lage mit idealer Verkehrsanbindung -
in nur 16 Fahrminuten nach Innsbruck

Ein Doppelhaus und zwei Kleinwohnanlagen
Garten auch in den oberen Ebenen
Ideale Sonnenverhaltnisse auch im Winter

Hochwertige Standardausstattung




| H R \X/O H N RAU M Realisieren Sie gemeinsam mit uns lhre Vorstellungen von den eigenen

vier Wanden. Fur Ihr individuelles und personliches Wohlbefinden. Dabei be-

N AC I_I \X/U N SC H gleiten wir Sie mit kompetenter Beratung und rascher, transparenter Prufung
lhrer Winsche. NAch einer detaillierten Planung setzen wir lhre Wunsche
koordiniert und in enger Abstimmung mit Ihnen um. Wir stehen lhnen dabei
jederzeit gerne mit unserer Erfahrung zur Seite.

In Zusammenarbeit mit unseren ausgewahlten, regionalen Fachfirmen schaf-
fen wir Ihr neues Zuhause.

WWW.CARISMA.TIROL



DIEEWOHNEINHEITEN — UNSERE BEISPIELE

2~ ZIMMERGARTENWOHNUNG MIEBALKON

1. OBERGESCHOSS - AWO03

Wohnflache 53.5 m?

Balkon / Terrasse 14,7 m?
Garten 11,5 m?
Keller 6,1 m?

WWW.CARISMA.TIROL
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3-ZIMMER GARTENWOHNUNG P i

GARTEN

W
ERDGESCHOSS - CWo02

Wohnflache 74.7 m#
Terrasse 20,3 m?2
Garten 173.4 m?
Keller 6,0 m?

WWW.CARISMA.TIROL



4-ZIMMER PENTHOUSE-MAISONETTE

1. OBERGESCHOSS UND
DACHGESCHOSS - C\Wo4

\Xohnflache 88,1 m?2

Balkon 7.7 m?

Terrasse 23,7 m?

Keller 6.0 M2 1. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS

WWW.CARISMA.TIROL



4-ZIMMER DOPPELHAUSHALFTE

ERDGESCHOSS UND
1. OBERGESCHOSS - BWo01

\Xohnflache 101,4 m?

Garten 89.2 m? s
Terrasse 9.0 m?

Balkon 8,9 m?

Keller 6,0 m?

WWW.CARISMA.TIROL
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ON BEGINN AN WOHL FUHLEN:
IHREM NEUEN ZUHAUSE
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BESTENS
AUSGESTATTET

ALLES WAS SIE ZUM WOHLFUHLEN BRAUCHEN

Die gehobene Standardausstattung lasst kaum
noch Wunsche offen. Sie bietet Ihnen hdchsten

Komfort und erlesene Qualitat: von warmen
EchtholzfuBbdden in den Wohnraumen, Uber
groBformatige Feinsteinzeugfliesen in den

Sanitaranlagen bis zu den hochwertigen Ar-

WWW.CARISMA.TIROL

maturen in Ihrem Badezimmer. Sie mochten lhr
neues Zuhause noch individueller mitgestalten
und lhre eigenen Vorstellungen einbringen?
Das ist naturlich -abhangig vom Baufortschritt-
gemeinsam mit uns moglich. Damit Sie sich
garantiert wohlfuhlen!

DER CARISMA MEHRWERT -
UNSERE AUSFUHRUNGSSTANDARDS

dﬂ

MOBILITAT +

Gibt Menschen mit Handicap die Méglichkeit,
ihren Lebensraum selbststandig und
uneingeschrankt zu nutzen.

Stufenlose Erreichbarkeit lhrer Wohnung -
vom Parkplatz bis auf |hre Terrasse mit dem Lift

Ausreichend groBzugige Bewegungsflachen auf
allen GeschoBen und in lhrer Wohnung

Gut befahrbare Bodenbelage und hohe
Rutschsicherheit im Sanitarbereich

ENERGIE +

So baut man heute - energieeffizientes
Wohnen durch intelligente Planung und der
Verwendung nachhaltiger Rohstoffe.

Niedrigenergie-Standard mit besonders
hoher Fassadendammung und
3-fach-verglasten, raumhohen Fenstern

Gas-Zentralheizung mit Brennwerttechnik

FuBbodenheizung und Raumthermostat

Wohnungsstation fur beste Hygiene und
minimale Betriebskosten

Heizwarmebedarf [HWBI kWh/m?2a - Klasse B:
Haus A: 39.3; Haus B: 48.2; Haus C: 40,0

Gesamtenergieeffizienz [fGEEI] - Klasse A:
Haus A: 0,71; Haus B: 0,83 Haus C: 0,73
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Fur die Bedurfnisse der heutigen ieit,
um lhr Zuhause als sicheren Ruckzugsort
zu gestalten.

| |
Wohnungseingangstir mit Dreifachverriegelung
und einbruchhemmende Zylinder

Rauchmeldeanlagen in allen Aufenthaltsraumen
sorgen fur zusatzlichen Brandschutz

Beleuchtung der Allgemeinflachen mit
Bewegungsmeldern ”'
J
|
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KOMFORT +

Kleine, durchdachte Besonderheiten
komplettieren Ihr neues Zuhause.

Warme Echtholzterrassen-/ und Balkonbelage

Frostsichere Wasseranschlusse auf samtlichen
Terrassen und Dachterrassen

Stromzuleitungen je Aufenthaltsraum fur einen
funkgesteuerten Sonnenschutz

Echtholzparkettbéden im gesamten
Wohnbereich und groBformatige
Feinsteinzeugfliesen im Sanitarbereich und Diele

Vorbereitung der Medienverteilung
far Telefon, TV und Internet




LAUFEN hansgrohe KALDEWEI

HOCHWERTIG
UND ZEITLOS

DIE SANITARAUSSTATTUNG

Unsere Sanitar-Markenprodukte begeistern neben inrem herausragenden
Design auch durch besondere Eigenschaften:

LAUFEN PRO KALDEWEI

Kratzbestandiges und verfarbungsresistentes Stahlwanne mit robuster Emailglasur, kratzfester
Porzellan in der Farbe weif als Acryl-Produkte, héhere Farbechtheit
HANSGROHE GEBERIT

Sparsame & umweltfreundliche Armaturen aus ~ WC-Drucker mit Einwurfrahmen fur

rostfreiem Chrom:; leicht zu reinigen Spulkastensteine, fur beste Hygiene

',;
7

WWW.CARISMA.TIROL




T
R 1 ‘If \\\

LANGLEBIG UND
WOHNLICH

DIE BODENBELAGE

Ihr Wohnen ist so einzigartig wie Ihr Parkettboden. Der Echtholzparkett von Bauwerk ist ein
raumpragendes Naturelement und verleiht dem Zuhause Warme und Geborgenheit.

BAUWERK-PARKETT

Seit 1935 fertigt das Schweizer Traditionsunter-
nehmen Bauwerk mit typisch schweizerischer
Zuverlassigkeit und Prazision Parkett fur hochs-
te Anspruche. Mit dem Produkt Monopark Eiche
haben wir einen sehr hochwertigen und fur
FuBbodenheizungen optimierten Parkett ge-
wahlt. Das dafur verwendete Holz kommt aus
kontrollierter Herkunft.

Monopark Eiche

WWW.CARISMA.TIROL

BALKON- & TERRASSENBELAG

Das Larchenholz ist ein auBerst Robustes.
Dieses europaische Holz ist durch seine Harz-
schicht wasserabweisend und damit sehr wider-
standsfahig und wetterfest. Die naturliche Ver-
witterung des Holzes bringt ein edles Silbergrau
zum Vorschein. Dieser naturliche Vorgang kann
durch regelmaBiges Olen verlangsamt werden.

Larchenholz
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EIN ZUHAUSE N | e -
= - == : Die Entscheidung fir ein neues Eigenhein - GroBe : wahrscheinlich

F U R l M : o : wiinschen Sie sich ein Zuhause fur's Leb enau hier setzen wir mit unsere
§ ‘ - > jle : Wohnprojekten neue MaBstabe fur die Zukunft - fur Ihre Zukunft.
usziehen, weil die Wohnung nicht mehr zu threm Leben passt? Sicher nicht!

: f Vdenkénibei,m Planen fur die Gegenwart die Zukunft bereits mit. Sie errei-
_ chen Ihre Wohnung barrierefrei. Besonders durch ausreichend groBen Bewe-




EIN HAUY
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14 Einheiten zwischen 54 und 114 m=2, darunter
2 Penthauser und 2 Penthouse-Maisonetten,

2 Doppelhaushalften und 8 Gartenwohnungen
18 Tiefgaragenplatze und 7 Carportplatze

14 private Kellerabteile

1 Liftanlage im Haus A

Lager, Fahrrad-, Trocke- und Mullraum,




MACHEN SIE IHREN

g WOHNTRAUM WAHR

i

Gerne laden wir Sie Zum persénlichen Kennehs
" lernen ins CARISMA Biiro ein und stellen Ihneh
die freien Wohneinheiten im Detail vor. Dabei
gehen wir auf lhre persoénlichen Vorstellungen
vom perfekten Zuhause ein und besprechen
die weiteren Schritte zum Wohnungserwerb:

WIR BERATEN SIE s>
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IHR\WEG ZUR WUNSCHIMMOBILIE

Vom unverbindlichen Finanzierungs-Check,
Uber die Kaufabwicklung bis hin zum
Sonderwunschauftrag. Freuen Sie sich auf
Ihr neues Zuhause realisiert mit CARISMA -
Bei uns sind Sie in guten Handen.

_— ﬁﬁ-@ : RATENPLAN B FUR EIGENNUTZER

RATEN ZAHLUNG NACH BAUABSCHNITT

1. Rate binnen 14 Tagen ab Vertragsunterzeichnung
2. Rate nach Fertigstellung Rohbau und Dach
* bl 3. Rate nach Fertigstellung der Rohinstallationen
; ’-";r ¥ 4. Rate nach Fertigstellung der Fassade und der Fenster
Andrea Hértnagel, BSc S N £ ol i e '
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43 (0)512 580 790 3,0_ L == : ¥ e fb P LA TR D 7. Rate nach Erhalt einer Bankgarantie i.d.H von 2%
andrea.hoertnagel@carisimma.c€ i e R — : | e R i i !
w g . . Vit I ol shgas” | Abweichender Ratenplan fur Anleger
Bernhard P& Y- g A1 |
= a.r?l Rk o .‘:-\;;.?I.. £:g 1. ; Allgemeine Kaufnebenkosten
ipsdoblliegiieertungif. VARRALE 14 o - 1,7 % + USt. fur Kauf- und WE-Vertrag inkl. Treuhandabwicklung
e 12 -31 ) v —
43 (0)512 580 790-3 T 3 3.5 % fur die Grunderwerbssteuer
bernhard.poellauer@carisma.ce v, i g |
- =, , it L A P 1,1 % fur die Eintragungsgebuhr

: ; ¢ - -l rund 600 € Barauslagen
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INDIVIDUELLE HOCHSTER RECHTSSICHERHEIT
LOSUNGEN QUALITATSANSPRUCH UND BERATUNG

K Qrsmao

in guten hdnden

CARISMA IMMOBILIEN GMBH
OLYMPIASTRASSE 37
6020 INNSBRUCK

+43 (0)512 580790 30
VERKAUF@CARISMA.CC
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