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in guten hdnden

landluft geniefden in stadtndhe

Wohnprojekt Axams - Dornach
Wohnen wo andere Urlaub machen,
im Herzen von Axams

WWUJ.CQrisma.cc
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willkommen zuhause in guten handen

Penthouse-Wohnung. Mit groBzugiger Dachterrasse und traumhaftem Ausblick Gber die D&dcher von Axams.
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mit carisma wird ihr wohntraum wahr erfahrung und leidenschaft

Der Kauf einer Immobilie ist ein bedeutsamer Schritt im Leben. Der zukunftige Wohnraum Mag. (FH) Michael Kugler,

ist der Ort an dem Sie sich entfalten, wohlfihlen und glicklich sein sollen. Gemeinsam mit Geschaftsfihrer von carisma:
carisma erflllen Sie sich lhren persdnlichen Wohntraum, denn in unsere Projekte kénnen
Sie |lhre Winsche und Ideen einflieBen lassen. Wir entwickeln zusammen mit lhnen lhren ,Die Immobilienwirtschaft ist meine Leidenschaft.

individuellen Wohnraum, der lhre Persdnlichkeit widerspiegelt. So sichern wir nicht nur Menschen dabei zu unterstiitzen, sich ihren

hohen Komfort und den entsprechenden Qualitdtsstandard, sondern schaffen ein stilvol- Traum vom Wohnen zu erfullen, bereitet mir groBe
les, modernes und exklusives Ambiente. Kommen Sie zu uns und lassen Sie sich begeis- Freude. In den 17 Jahren meiner Téatigkeit in der Hypo Tirol Bank
tern - wie viele unserer zufriedenen Kunden und Partner. konnte ich viel Erfahrung in der Immobilienwirtschaft sammeln: Durch
die intensive Begleitung von Bautrdgern in allen Belangen und durch
die umfassende Kundenbetreuung habe ich ein gutes Gespur flr die
Bedurfnisse meiner Kunden entwickelt. Das macht mich zu lhrem
zuverlassigen und kompetenten Partner. Mein Name steht fur echte
"-f'- Handschlagqualitat, fur Vertrauen und die beste Betreuung in allen
Phasen des Immobilienerwerbs. Mit carisma erfullen Sie sich sorgenfrei

und sicher den Traum lhres Lebensraumes und lernen ein ganz neues

Lebensgefihl kennen.”
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ausqezeichnete infrastruktur als
qualitatsmerkmal

Die Wohnanlage befindet sich in ruhiger Lage im Herzen von Axams.
Hier erwartet Sie Landluft pur und doch sind Sie nur 20 Minuten von
Innsbruck entfernt. Wohnen Sie auf der Sonnenseite von Axams und
genieBen Sie jeden Tag die Vorzige dieser idyllischen Umgebung.
Ihre Freizeitaktivitaten starten Sie direkt vor lhrer Haustlire, denn Sie

befinden sich mitten im Grinen.

In nur wenigen Gehminuten gelangen Sie zum Dorfzentrum. Dort war-
ten auf Sie Lebensmittelmarkte, Restaurants und vieles mehr fir das
tagliche Leben. Zahlreiche Haltestellen, Schulen und viele weitere
Nahversorger wie die Johannes Apotheke, FuBpflege und Post, eine
Bank und das Freizeitzentrum Axams gestalten ein attraktives Infra-
strukturnetz fur Jung und Alt. In Axams sind Sie gut versorgt und ge-

nie3en reine Landluft. Dort sind Sie Zuhause.

Gemeindeamt Axams Johannes Apotheke 13 Tierpension
Bushaltestellen Linie 4162 Raiffeisen Landesbank 14 Tankstelle

Hauptschule Postamt 15 Freizeitzentrum Axams

Polytechnische Schule Gasthof Weiss
Allgemeine Sonderschule Restaurant Burgerstube
Volksschule /Kindergarten Restaurant Sonnpark
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architektur fUr entspanntes wohnen

Modern wohnen im Grinen. Wir achten darauf, dass sich Gebaude
und Umgebung im Einklang befinden und sich auch optisch auf an-
sprechende Weise ergédnzen. Um das herrliche Ortsbild widerzuspie-
geln entspricht die Architektur der Wohnanlage aufBBen bewusst dem
dorflichen Stil. Das Holz steht im Kontrast zum neutralen Putz und

strahlt dadurch Warme und Geborgenheit aus.

Zuhause ankommen und sich einfach nur wohlfihlen. Die Wohnraume
bestatigen unseren Anspruch an hochwertiges und funktionales Woh-
nen. Jede Wohneinheit verfigt Gber einen Balkon auf dem Sie die reine
Landluft in Ruhe genieBBen kénnen. Bei der Gestaltung der Innenrdume
bertcksichtigen wir gerne Ihre Wiinsche und Vorstellungen und richten
uns nach lhren Bedulrfnissen. Damit gewahrleisten wir, dass Ihre neue

Wohnung perfekt zu IThnen passt und lhren Vorstellungen gerecht wird.

Architekt Christoph Schwaighofer ZT GmbH, Innsbruck:

In zentraler Lage von Axams wird in gleichem Umriss wie das Bestands-
Wohnanlage mit dérflichem Charakter - sonnig und modern wohnen. v g 9

gebdude, jedoch in zeitgemélBer Sprache, ein Neubau geplant. Das Er-
scheinungsbild wird durch die klassische Materialwahl Putz und Holz

bestimmt und so der dérfliche Charakter des Gebdudes gewahrt.*
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mitgestalten und

wohlfunlen

Sie haben bestimmte Vorstellungen von Ih-
rem neuen Zuhause? Wir setzen |hre Win-
sche um und schaffen Persénlichkeit. Ge-
stalten Sie mit uns lhr neues Zuhause. Denn
es ist lhre Oase, der Ort, an dem Sie ganz
Sie selbst sein dirfen. Erfullen Sie sich mit
uns lhren Lebenstraum. Zu carisma kom-

men heil3t Zuhause ankommen.




4-zimmer penthouse-wohnung
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Lage und Ausrichtung:
DG, Sud-Nord-West

Wohnnutzflache: 123,70 gm

Terrasse: 24,29
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4-Zimmer Pentouse

mit groBzugiger Dachter-
rasse und einer herrlichen

Aussicht.
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2 Carport-Platze

Optional kénnen 1-2
weiterer Frei-Parkplatze
erworben werden.

Kaufnebenkosten: 3,5% Grunderwerbsteuer, 1,1% Eintragungsgebuhr, 1,7% + USt. fur die Errichtung des Kauf-

und Wohnungseigentumsvertrages; Treuhandabwicklung zuzilglich Barauslagen und Beglaubigungskosen

beispiel fUr 2-zimmer wohnung

Wohnnutzflache: 46,47 gm
Terrasse: 7,24 gm
Autoabstellplatze: 1-2

Die offene Wohnktliche bietet Platz fur
Zweisamkeit, das gemeinsame Frihsti-
cken am Balkon verstiift Ihren Start in
den Tag.

Das groBzlgige Tageslichtbad l&sst
auch morgens keinen Stau entstehen -
Sie kommen entspannt in die Arbeit.

Das Schlafzimmer ist Ihr persénlicher
Ruheraum. Hier werden Sie von der Son-
ne geweckt.

Wohnnutzflache: 77,40 gm
Terrasse: 13,47 gm
Garten: 24,06 gm
Autoabstellplatze: 2

Die offene Wohnkiiche bietet Platz fur
die ganze Familie und mit direktem
Zugang zum Garten ist Entspannung
garantiert.

Die Separierung von Bad und WC ist
gerade fur Familien sehr vorteilhaft und
praktisch.

Das groBBzligige Schlafzimmer ist Ihr
persénlicher Ruheraum. Auch bietet

es Platz fur einen begehbaren Kleider-
schrank. Mit direktem Zugang zum Gar-
ten ist das Erwachen ein Hochgenuss.




entspanntes
uohnen

Wer hohe Anspriche stellt, wei3 was
er will. Sie haben |hr neues Zuhause
in Axams gefunden - lehnen Sie sich

zurtck und geniefBen Sie es.
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hochster wohlfUuhlfaktor

Ganz einfach wohlfthlen: In Ihrer neuen Wohnung in der exklusiven

Kleinwohnanlage in Dornach sind Sie im Herzen von Axams ,,daheim®.

Die Wohnanlage wird mit einer modernen Gastherme ausgestattet.
Die Niedertemperatur-FuBbodenheizung sowie die Solaranlage auf
dem Dach und die moderne Wohnraumbellftung versprechen hohe
Energieeffizienz. Die WohnraumbellUftung und die FuBbodenheizung
kénnen individuell nach persénlichen Bedurfnissen reguliert werden und

| garantiert damit héchstmdglichen Wohnkomfort, zudem haben Sie lhre

|
Modernes Design. Den Sonderwunschausstattungen sind keine Grenzen gesetzt.

Heizkosten immer im Blick.

die ausstattung der modernen wohnanlage im tberblick

14 Autoabstellplatze, davon 2 Carports

Echtholzparkettbéden in den Wohnrdumen

Moderne Sanitareinrichtungen mit Markenarmaturen

Geschmackvolle groBe Wandfliesen in den Nassrdumen

Satellitenanlage und Medienverteilung fir Telefon und Internet
Niedertemperatur-FuBbodenheizung und der Raumthermostat sorgen fur behagliches Raumklima
Solaranlage auf dem Dach und die Wohnraumbeliftung sorgen fur hohe Energieeffizienz
Heizwarmebedarf: 27,3 kWh/m2a = Kasse: B; Gesamtenergieeffizienz [fGEE]: 0,59 = Klasse: A+
Rauchwarnmelder sorgen fir lhre Sicherheit

Anpassung der Grundrisse und Ausstattungen nach individuelle Bediirfnisse méglich
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ratenplan for eigennutzer

Raten Zahlung nach Bauabschnitt Zahlung in %
1. Rate binnen 14 Tagen ab Vertragsunterzeichnung 10 %
2. Rate nach Fertigstellung Rohbau und Dach 30 %
3. Rate nach Fertigstellung der Rohinstallationen 20 %
4. Rate nach Fertigstellung der Fassade und der Fenster 12 %
5. Rate nach Bezugsfertigstellung der Wohneinheit 17 %
6. Rate nach Fertigstellung der Gesamtanlage 9 %
7. Rate nach Erhalt einer Bankgarantie i.d.H von 2% 2%

Allgemeine Kaufnebenkosten

1,7 % + USt. fur Kauf- und WE-Vertrag inkl. Treuhandabwicklung
3,5 % fur die Grunderwerbssteuer
1,1 % fir die Eintragungsgebihr
rund 600 € Barauslagen

Treuhander Dr. Bernd Schmidinger
Notar Dr. Martin Stauder

andrea hortnagel, bsc
immobilienverkauf

carisma immobilien gmbh
brixner strafe 4
6020 innsbruck

carisma immobilien
bei uns sind sie in guten handen

biro +43 (0)512 580790 30
mail a.hoertnagel@carisma.cc
web www.carisma.cc

Kompetente Beratung und eine partnerschaftliche Betreuung sind die Schlissel zu Ihrem

neuen Lebensgliick. Mit uns haben Sie einen zuverlassigen Partner gefunden. Schén, dass

Sie uns lhr Vertrauen schenken.
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