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ALLGEMEINE PROJEKTBESCHREIBUNG

Es wird ein Wohnprojekt mit einem Baukorper mit 26
Wohnungen und einer gemeinsamen Tiefgarage mit
23 Tiefgaragenplatzen und 17 Abstellpldtzen im Freien
errichtet. Fir die Liegenschaft wird Wohnungseigen-
tum begriindet.

Folgende Energiekennwerte werden mindestens er-
reicht:

Heizwarmebedarf Haus ,,33 kWh/m?2a“
Gesamtenergieeffizienz-Faktor ,0,73"

1. BAUBESCHREIBUNG

FUNDAMENTE / BODENPLATTE

Fundamentplatte aus Stahlbeton nach technischen Er-
fordernissen.

KELLERMAUERWERK

Stahlbeton (WU-Beton bei Erfordernis It. Statik) oder
Betonziegel.

GESCHOSSDECKEN

Stahlbetondecken mit Starke nach statischen und bau-
physikalischen Anforderungen.

BALKONE

Auskragende Stahlbetondecke mit warmetechnischer
Entkoppelung. Balkonuntersichten Beton bzw. It. Ar-
chitekt.

AUSSENMAUERWERK

Wiarmegediammte Stahlbeton-/ od. Ziegelwénde It.
Statik.

DACH

Warmegedammtes, flach geneigtes Stahlbeton-Mas-
sivdach mit Bekiesung, It. behoérdlicher Vorschreibung.

VORPLATZ, GEHWEGE IM FREIBEREICH

Vorplatze und Gehwege im Freibereich werden as-
phaltiert.

TRENNWANDE

Die Trennwande zu angrenzenden Wohnungen ent-
sprechen dem Schallschutz It. ONORM. Wirmeschutz
nach bauphysikalischen Erfordernissen.
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TREPPENANLAGEN GESCHLOSSEN

Stahlbeton, schalltechnisch  entkoppelt. Hand-
laufe/Gelander aus Metallkonstruktion mit vertikalen
Sprossen, pulverbeschichtet oder lackiert. Durchlau-
fender Handlauf aus rundem Edelstahl.
Treppenanlage nicht beheizt

LIFTANLAGEN

Es wird ein vom Treppenhaus zuganglicher Personen-
lift errichtet.

SAULEN, TRAGER

Aus Stahl / Stahlbeton gemé&R statischen und brand-
schutztechnischen Anforderungen.

FASSADE

Warmeddammverbundsystem verputzt, nach bauphy-
sikalischer Anforderung, Farbe laut Architekt.

TERRASSEN- UND BALKONGELANDER

Stahlunterkonstruktion aus Stehern und horizontalen
Verbindungen, nach statischer Erfordernis, einschliel3-
lich Handlauf aus Flachstahl.

Holzlattung lasiert.

Hinweis: Sollte ein Sichtschutz gewiinscht sein, kann
auf Anfrage ein Architektenvorschlag Gbermittelt und
als Sonderwunsch zusatzlich beauftragt werden.

SPENGLERARBEITEN
Verzinktes Blech, Colorblech, bei Bedarf Edelstahl

FENSTER UND BALKONTUREN

Kunststofffenster dreifach isolierverglast (mit Aus-
nahme der Brandschutzfenster). Innen weiR3, auRen It.
Architekt. Dreh- oder Drehkippfliigel, teils Fixvergla-
sungen. Barrierefreie Sockelausbildung bei Balkontiire
1x je Wohneinheit im Bereich des Wohnraumes. Sturz-
ausbildung oder Stockaufdopplung fiir Sonnenschutz
(Sonnenschutz wird bei Bedarf als Sonderwunsch
durch den K&ufer beauftragt).

AUTOABSTELLPLATZE OBERIRDISCH

Befestigt und gekennzeichnet.

AUTOABSTELLPLATZE UNTERIRDISCH

Die Betonwdnde und -decken sind schalrein natur
bzw. mit Tektalan- oder Prottelithddammplatten ver-
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kleidet. Der Boden ist beschichtet mit Bodenmarkie-
rungen. Verdunstungsrinnen zur Entwdsserung (diese
konnen auch in die Autoabstellplatze reichen).

KELLERABTEILE

Holzlattung mit Beschlag fiir Verriegelung per Vorhan-
geschloss

ENTWASSERUNG BALKONE & TERRASSEN

Mittels Speier oder Tropfbleche in Gberdachten Berei-
chen. Balkondacher tber Fallrohre, Einleitung in das
Rohrrigol.

FENSTERBANKE INNEN
beschichtete Spanplatten weilR

2. INNENAUSBAU

NICHTTRAGENDE WANDE IN DEN WOHNUNGEN

In der Regel aus Gipskarton-Standerwanden
10/12,5/15/20 cm doppelt beplankt

WANDOBERFLACHEN IN DEN WOHNUNGEN

Aus Gipskarton, gespachtelt (Stufe 2 It. Norm B3415).
Beton gespachtelt oder verputzt (MaR-Toleranz ge-
maRk ON-DIN 18202). Farbliche und strukturelle Unter-
schiede zwischen den o.a. Oberflachen sind unver-
meidlich und werden akzeptiert.

MALERARBEITEN AN DEN WANDEN

Weille Dispersionsfarbe.

DECKENUNTERSICHTEN

Die Betondecken werden glatt gespachtelt (Mal3-Tole-
ranz gemaR ON-DIN 18202).

Abgehidngte Decken, in Teilbereichen It. Verkaufsplan,
aus Gipskarton, gespachtelt (Stufe 2 It. Norm B3415).

MALERARBEITEN AN DEN DECKEN

WeilSe Dispersionsfarbe.

OBERFLACHEN IM KELLER

Die Betonwdnde und -decken sind schalrein natur
bzw. mit Tektalan- oder Prottelithddammplatten ver-
kleidet, bei Bedarf ist das Mauerwerk sichtbar.

ESTRICH

Der schwimmende Zementestrich erfolgt auf einer
Ausgleichsschiittung mit Trittschallddmmung gemaR
ONORM.
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FLIESENLEGEARBEITEN

Im WC an der Wand beim Spiilkasten und Handwasch-
becken bis zur Hohe ca. 1,20 m, sonst mit Fliesenso-
ckel. Bad Wande werden bis Hohe ca. 1,20 und im Be-
reich der Badewanne bis Deckenunterkante verfliest.
Die Diele bzw. Vorraum kann auf Sonderwunsch mit
Bodenfliesen und Fliesensockel ausgefiihrt. Der Flie-
senbelag erfolgt mit einem Fabrikat 1. Wahl.

BODENBELAG IN DEN WOHNRAUMEN

Die Wohnrdume (umfasst: Abstellraum, Koch-/Wohn-
raum und Schlafzimmer) Klebeparkett mit Nutzschicht
in Eiche.

BODENBELAG AUF DEN TERRASSEN UND DACHTER-
RASSEN

Aus Holzrost in Larche unbehandelt

BODENBELAG AUF TERRASSEN ERDGESCHOSS/AUS-
TRITTEN

Betonsteinplatte It. Architekt

BODENBELAG AUF DEN BALKONEN

Aus Holzrost in Larche unbehandelt

BODENBELAG TREPPENHAUS

Feinsteinzeug

BODENBELAG IM UG/NEBENRAUME

Betonpflaster mit geglatteter Oberflache und staub-
bindenden Anstrich.

WOHNUNGSEINGANGSTUR

Pfostenstock mit Doppelfalz und 4-seitig umlaufenden
Dichtungen. Das Turblatt besitzt warmedammende
und schallhemmende Innenlagen. Die Farbe auBen It.
Farbkonzept des Architekten (innen weiR). Die Woh-
nungseingangstir ist mit einem auRenseitigen Driicker
oder Knauf mit Sicherheitsbeschlag ausgestattet. Ein-
bruchhemmung WK2. Durchgangslichte 90/200

INNENTUREN

Streiftliren beidseitig weill beschichtet. Durchgangs-
lichte 80/200

INNENTUR ZARGEN

Stahl-Umfassungszarge weils lackiert.

WWW.CARISMA.TIROL

CARISMA IMMOBILIEN 4 GMBH
OlympiastralRe 37, 6020 Innsbruck
FN 530985 k, UID ATU75431613

CARISMA IMMOBILIEN 3 GMBH
OlympiastralRe 37, 6020 Innsbruck
FN 457170i, UID ATU71362125



Seite 4 von 12

INNENTUR DRUCKER

Driickergarnitur fir Zimmertliren aus Edelstahl mit
Rundrosetten, im Bad und WC innenseitig Drehschlie-
Rer.

3. HEIZUNG - LUFTUNG - SANITAR

HEIZUNGSVERSORGUNG

Zentralheizung Gas-Brennwerttechnik (Hoval oder
Glw.) einschlieBlich aller Sicherheitseinrichtungen mit
Solarunterstitzung. Weiterleitung von Stérmeldun-
gen an SMS und Mail der Anlagenbetreuung. AulRen-
wandkamin in Edelstahl. Die Warmeabgabe erfolgt
durch eine Niedertemperatur-FuBbodenheizung. In je-
der Wohnung befinden sich eine Wohnungsstation
und ein FuBbodenheizungsverteiler. Eine geringfiigige
Gerauschentwicklung von der Wohnungsstation aus-
gehend ist im Rahmen der ONORM B8115-2 zul3ssig.
Die Warmezahlung erfolgt je Wohneinheit. Ein Raum-
thermostat ist im Wohnzimmer vorgesehen. Die Ne-
benrdume konnen manuell im FuBbodenheizungsver-
teiler eingestellt werden.

WARMWASSER

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt ebenfalls in den
Wohnungsstationen im Durchflussprinzip mit Warme-
tauscher (geringfligige Gerduschentwicklung im Rah-
men der ONORM B8115-2 sind zulissig).

VERBRAUCHSZAHLUNG
Kalt- und Warmwasserzahlung je Wohnung, Absper-
rung ebenso.

ABLUFTANLAGE

Bader und WCs (W01, W21: zusatzlich der Abstell-
raum) werden mechanisch tiber das Dach entliftet.
Die Ventilatoren laufen auf geringster Stufe im Dauer-
betrieb (Bedarfsliiftung, geringfligige Gerduschent-
wicklung im Rahmen der ONORM B8115-2 sind zulis-
sig).

Nachstromelemente in der Aullenwand.

BADEWANNENANLAGE LT. PLAN

Korperform-Badewanne aus Sanitdr Acryl bzw. Stahl-
Emaille. ca. 170/75, Farbe WeiR, Wannenfill-, Ab- und
Uberlaufgarnitur verchromt, Einhebel- Badebatterie
verchromt, Unterputzarmatur Brausegarnitur mit
Handbrause und Schubstange verchromt
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DUSCHANLAGE LAUT PLAN (NUR W01, W02, W21,
w22)

Bodenebene Ausfiihrung mit Duschflichen (Tasse)
120x90 cm, Farbe weil

Duschglastrennwand It. planlicher Darstellung ohne
Glasdrehtir - auf Sonderwunsch Glasdrehtiir moglich.

DUSCHARMATUREN

Aufputz Thermostatbrausebatterie mit Einhandmi-
scher verchromt. Kopfbrause und Brauseschlauch.

WASCHTISCHANLAGE

Der Waschtisch ist aus Stahl-Emaille in der Farbe Weil3.
Das Waschtisch-Siphon und die Eckregulierventile sind
verchromt, wie auch die Einhebel-Waschtischbatterie.
W02, W22: Doppelwaschtischanlage It. planlicher Dar-
stellung

WC-HANDWASCHBECKEN

(Bei getrennter WC-Anlage und wenn planlich vorge-
sehen). Die Handwaschbecken-Anlage ist aus Porzel-
lan in der Farbe WeiR. Das Waschtisch-Siphon und die
Eckregulierventile sind verchromt, wie auch die Einhe-
bel-Waschtischbatterie.

WASCHMASCHINENANSCHLUSS

Das Waschmaschinenanschlussventil ist verchromt, Si-
phon fir Schlauchanschluss.

WC-ANLAGE

Das Wand-W(C ist aus Porzellan, Tiefspliler in der Farbe
Weill. Der Unterputzspiilkasten verfligt Gber Zwei-
mengensplltasten mit aufklappbarem Einwurfrah-
men fir Spilkastenstein fir bessere Hygiene. Die Ab-
deckung, das Sitzbrett und der Deckel sind in der Farbe
Weils. Bei getrennter WC-Anlage — siehe WC-Hand-
Waschbecken.

KUCHE

Vormontage von Ab- und Zulauf (Eckregulierventil)
erfolgt vor der Wand stehend, mit Anschluss fiir Ge-
schirrspiler. Die Kliche samt Armatur und das Spiil-
becken sind in der Ausstattung nicht enthalten! Auf
Grund der Energieeffizienz, Unterdruckproblematik,
Einschrankung Dritter und des Fassadenbildes ist die
Dunstabzugshaube auf Umluftbetrieb vorzusehen
(Bitte informieren sie ihren Kiichenplaner dariiber!).
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TERRASSE

Wohnungen mit Garten erhalten im AuBenbereich ei-
nen frostsicheren Wasseranschluss (1x pro Woh-
nung).

4. ELEKTRO

Abweichend zur ONORM E 8015-2 wird folgende Aus-
stattung vereinbart:

ANSCHLUSSWERTE
Stromanschluss 3 x 20 A je Wohnung

WOHNUNGSVERTEILER STARKSTROM

Unterverteiler mit Sicherungen sowie einem Fl-
Schutzschalter. Im Hauptverteiler Untergeschoss ist
der Zahler untergebracht.

WOHNUNGSVERTEILER MEDIEN

Unterverteiler mit Leerverrohrung
1 Steckdose

SCHALTERPROGRAMM

Qualitatsprodukte, in Farbe WeiB; verteilt gemaR
Elektro-Planung.

DIELE, ABSTELLRAUM

1 Ein-/Ausschalter oder bis zu 3 Wechselschalter je
nach Grundriss

1 Deckenlichtauslass

1 Steckdose

KUCHE

1 Serienschalter

1 Deckenlichtauslass

1 Wandlichtauslass fir eine indirekte Beleuchtung
4 Steckdosen

1 Herdanschlussdose

1 Steckdose fiir Kiihlschrankanschluss

1 Steckdose fiir Dunstabzugsanschluss

1 Steckdose fiir Geschirrspller

WOHNRAUM

1 Ein-/Ausschalter oder 1 Serienschalter, je nach
Grundriss

1-2 Deckenlichtausldsse je nach Grundriss

6 Steckdosen

1TV Anschluss

1 Telefonanschluss sofern Al die Wohnanlage an-
schlieRt
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1 Blinddose mit Leerverrohrung fir Internet/ TV zum
Medienverteiler

ELTERNZIMMER

2 Wechselschalter fiir Licht (1 davon beim Bett)

1 Deckenlichtauslass

4 Steckdosen

1 Blinddose mit Leerverrohrung fir Internet/ TV zum
Medienverteiler

KINDERZIMMER (IN 3 + 4 ZI. WHG.)

2 Ein-/Ausschalter fur Licht

1 Deckenlichtauslass

3 Steckdosen

1 Blinddose mit Leerverrohrung fir Internet/ TV zum
Medienverteiler

BAD

1 Serienschalter

1 Deckenlichtauslass

1 Wandlichtauslass fiir eine Spiegelleuchte

4 Steckdosen (2x Std, 1x WM, 1x WT)

1 Abluftventilator Gber Deckenlicht geschaltet mit
Nachlaufrelais und Hygrostatsteuerung (bei innenlie-
gendem Bad). Ventilator lduft auf geringster Stufe im
Dauerbetrieb fir Mindestluftwechsel.

wcC

1 Ein-/Ausschalter fur Licht

1 Deckenlichtauslass

1 Abluftventilator Gber Deckenlicht geschaltet mit
Nachlaufrelais und Hygrostatsteuerung (Hygrostat-
steuerung bei innenliegendem WC sofern nicht schon
im Bad vorgesehen)

ABSTELLRAUM

1 Ein-/Ausschalter fur Licht
1 Deckenlichtauslass

W01, W21:
2 Steckdosen fiir 1x WM, 1x WT ; entfallen entspre-
chend im Bad

BALKON / TERRASSE

1 AulRensteckdose mit Klappdeckel
1-2 AuRenleuchten Auslasse (It. Plan)
1 Ein-/Ausschalter

LAGER IM UG (NICHT DER WOHNUNG ZUGEORDNET)
1 Ein-/Ausschalter fur Licht
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1 Deckenlichtauslass
2 Steckdosen
Be- und Entliftung vorhanden (mechanisch)

KELLERABTEIL

1 Ein-/Ausschalter fir Licht

1 Kellerleuchte

1 Steckdose

Stromverbrauchsmessung lGiber Verbrauchszahler der
zugeordneten Wohneinheiten

SONNENSCHUTZVERKABELUNG

Fensterleibungen bei allen Wohnraumen aullen mit
Stromzuleitung fiir funkgesteuerten Sonnenschutz.

HEIZUNGSREGELUNG

Manuelle Einzelraumregelung.

Es werden nur Raumthermostate im Wohnzimmer
montiert. Diese steuern nur die Heizkreise des Wohn-
zimmers/der Wohnkiche (Aufenthaltszone).

Optional als Sonderwunsch kénnen fir alle Raume
Raumthermostate bzw. Motoren fiir alle Heizkreise
beauftragt werden (abhéngig von Bauzeit).

RAUCHMELDER

Die Wohnungen erhalten in allen Aufenthaltsraumen
(ausgenommen Kiiche) einen Home-Rauchmelder mit
fest eingebauter, nicht entnehmbarer Batterie. Batte-
rielebensdauer bis zu 10 Jahre (nach Aktivierung, It.
Herstellerangabe).

TV/ TELEFON/ INTERNET

Es wird eine digitale SAT-Anlage am Dach installiert,
die den Empfang vom Satelliten ASTRA (19,2°) ermdg-
licht. Die gemeinsame Schwachstromverteilung befin-
det sich im gemeinsamen Hauptverteilerraum, von
dem die Wohnungen sternformig versorgt werden.
Der notwendige Empfanger (SAT-Receiver) ist vom
Wohnungsnutzer/- Wohnungseigentiimer selbst an-
zuschaffen.

Der Empfang eines weiteren Satelliten (zusatzliches
LNC, Multischalter und Schiissel) kann durch die Woh-
nungseigentumsgemeinschaft im Sonderwunsch oder
nach Ubergabe beauftragt werden. Die dafiir notwen-
dige Verkabelung vom Dach in den Technikraum wird
vorgesehen.
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Den Kabel-TV-, Telefon- und Internetanbietern wird
die technische Moglichkeit eingerdumt, eine Leitung
ins Haus zu legen (idR. zum Elektroverteilerraum im
UG). Der nutzungsbezogene Wohnungsanschluss
muss durch den jeweiligen Kaufer beim Anbieter be-
auftragt werden. Eine LWL Verkabelung vom Verteiler-
raum wird Gber den Wohnungsverteiler-Medien bis
zur TV/Telefonanschlussdose Wohnzimmer gefihrt.
Von dem Wohnungsverteiler Medien wird in jeder
Wohnung eine sternférmige Leerverrohrung in alle
Schlafrdume vorbereitet. Die Auslassdosen werden
neben einer Standard-Steckdose situiert und kénnen
vom Kaufer wahlweise als Telefon-, Internet- oder TV-
Dose verkabelt und mittels Sonderwunschauftrag be-
stlickt werden.

Satelliteneinzelanlagen sind nicht zul3ssig.

ALLGEMEINBEREICHE

Lichttaster und/oder Bewegungsmelder mit Orientie-
rungsbeleuchtung/Pollerleuchten sowie Damme-
rungsschalter bzw. Zeitschaltuhr im Stiegenhaus und
Zugangsbereich etc. It. Baubescheid.

Brieffach- & Klingelanlage beim Hauseingang mit Ge-
gensprechanlage in den einzelnen Wohnungen.

Beleuchtung der Tiefgarage mit Bewegungsmelder;
Notbeleuchtung nach Erfordernis.

Garagentor elektrisch angetrieben, Zugschalter innen,
Schlisselschalter aulRen, ein Handfunksender fir je-
den TG-Platz.

5. SONSTIGES

SCHLIERANLAGE

Die SicherheitsschlieRanlage erfolgt mit Profilzylinder.
Wohnungseingangstiir, Briefkasten und Allgemein-
raume sind mit einem Schlissel bedienbar. 3 Schlissel
je Wohneinheit

ELEKTROMOBILITAT

Als innovative und moderne Wohnanlage werden fir
den individuellen Ladevorgang in der Tiefgarage fir
die KFZ- Stellplatze die Vorkehrungen wie eigene Zu-
leitung, Zahler- und Wandlerschrank fir das Home
Charging System im Technikraum installiert und vor-
bereitet, ausgelegt fiir max. 25 Einheiten (23 PKW
und 2 einspurige KFZ technisch gleichwertig versorgt).
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Der/Die jeweilige Wohnungseigentimer/in kann in
weiterer Folge den Bedarf eines Ladesystems direkt
beim Anbieter anmelden. (TIWAG oder EWR)

GARTEN

Die Eigengarten werden mit sickerfahigem Oberboden
und mit einer Gebrauchs-/Spielrasensaat versehen.
Die Abgrenzung zu den Nachbargdrten erfolgt mittels
Strduchern oder Hecken (Jungpflanzen). Béschungen
in den Eigengdrten werden mit Bodendeckern bzw.
Strauchern auf schwarzem Unkrautvlies bepflanzt.
Gartentliren bei Eigengarten dienen auch als Zugang
fur die Feuerwehr im Brandfall und sind daher nicht
sperrbar.

Rasenmulden in Eigengarten oder Allgemeingarten
dirfen nicht bepflanzt werden und sind regelmalig,
gemall den Regelwerken, zu warten und zu pflegen.
Der Allgemeingarten wird mit sickerfahigem Oberbo-
den und mit einer Gebrauchs-/Spielrasensaat verse-
hen; Bepflanzung mit Blschen/Strauchern It. Archi-
tekt.

Die Abgrenzung der Garten zur Grundstlicksgrenze er-
folgt mittels Maschendrahtzaun mit einer Hohe von
ca. 1,00 m (keine Absturzsicherung).

Die Abgrenzung der Garten zu den Parkplatzen und
dem Spielplatz erfolgt mittels Maschendrahtzaun mit
einer Hohe von ca. 1,00 m (keine Absturzsicherung)
und mittels Hecken (Jungpflanzen) bzw. laut behordli-
cher Vorschreibung.

Vorhandene Einfriedungen zu Nachbarn werden auf
ihre Tauglichkeit hin geprift und gegebenenfalls ver-
bleiben diese bestehen (Bestandsmauern werden be-
darfsweise optisch verschonert und nicht saniert).

GEMEINSCHAFTSANLAGEN

Sportgerate-/Rollstuhl-/Kinderwagenabstellraum,
Fahrradabstellraum, Technik-/Elektroverteilerrdume
und Millraum (Abfalltonnen nach behérdlicher Vor-
schrift werden durch die Hausverwaltung auf Kosten
der Wohnungseigentumsgemeinschaft vorgesehen).
Kinderspielplatz It. behordlicher Vorschrift.

BARRIEREFREIER ZUGANG

Jede Wohnung ist von der Tiefgarage und dem Erdge-
schoss aus barrierefrei per Lift erreichbar. Das Gara-
gentor kann Uber die Gegensprechanlage geotffnet
werden.
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6. VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung Uber das offentliche Leitungsnetz.
Abwasser, Dachwasser und Oberflachenwasser tber
offentliches Kanalnetz oder Versickerung. Miillentsor-
gung durch die 6ffentliche Millabfuhr. Stromversor-
gung Uber das Netz des lokalen Stromlieferanten. Die
Betreiber der Medienleitungen diirfen ein- und falls
gewlnscht auch durchleiten. Die Grundleitungen blei-
ben auf die Dauer des Bestandes im Eigentum des Be-
treibers. Den Versorgungsunternehmen wird das Er-
richten von Ubergabestationen auf dem Grundstiick
gewahrt (nicht grundbiicherlich eingetragen).

7. ALLGEMEINE HINWEISE

Der in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung festge-
legte Leistungsumfang ist integrierender Bestandteil
der Herstellungskosten und beschreibt die Grundaus-
stattung fir die einzelnen Wohnungseigentumseinhei-
ten und die Allgemeinteile der Liegenschaft. Bei Ab-
weichungen zwischen dem Grundriss und der Bau-
und Ausstattungsbeschreibung, ist letztere malRge-
bend. Die in den Wohnungsgrundrissplanen darge-
stellten Einrichtungsgegenstande und Gerate sind
nicht Bestandteil der Ausstattung. Fur Einrichtungsge-
genstande und Moblierung sind unbedingt die Natur-
male zu nehmen. Die in den Pldnen angefiihrten
Male sind Rohbaumalie und entsprechend der Ein-
reichplanung. Es wird eine Maltoleranz zwischen
PlanrohbaumaR und NaturrohbaumaR bis zu 3 % ver-
einbart. MaRabweichungen in diesem Rahmen blei-
ben ohne Auswirkungen auf den vereinbarten Kauf-
preis.

Bei den in der Verkaufsbroschiire vorgestellten
Wohneinheiten, den in den Verkaufsunterlagen dar-
gestellten Grundrissen, den Wohnungsvisualisierun-
gen, dem 3-D-Rundgang o. 3. handelt sich um beispiel-
hafte Visualisierungen, die nicht verbindlich und nicht
Vertragsinhalt sind. Das gilt insbesondere auch fiir
Farbgestaltungen bzw. Bepflanzungen und architekto-
nische Details. Anderungen kdnnen jedenfalls moglich
sein. Die verbindliche Gestaltung der Wohneinheiten
ergibt sich ausschlielRlich aus der Bau- und Ausstat-
tungsbeschreibung und den dem Vertrag beigefligten
Planen.

NICHT IM KAUFPREIS ENTHALTEN SIND

Samtliche Einrichtungsgegenstinde (wie z.B. Mdblie-
rung, Fahrradstander, Millsysteme), Kiicheneinbau-
ten, AnschlieBen der Kiichengerdte und Armaturen,
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Ablageflachen und Waschtischverbauten in den Nass-
zellen. Beleuchtungskorper innerhalb der Wohnein-
heit, in Garten, auf Balkonen oder Terrassen. Telefon-
anschluss, Sonnenschutz, Markisen und dergleichen.

Fir die Objektbetreuung wird von CARISMA eine
Hausverwaltung bestellt, welche jahrlich durch die
Wohnungseigentumsgemeinschaft gekiindigt werden
kann.

Falls es statisch oder schallschutztechnisch erforder-
lich ist, kénnen tragende Bauteile entgegen der Dar-
stellung in den vertragsgegenstandlichen Planen star-
ker ausgefihrt oder durch zusatzliche tragende Ele-
mente (Sadulen, Stltzen, 0.3.) ergdnzt werden. Das-
selbe gilt fur technisch erforderliche Vormauerungen
und Schachte im Rahmen der beschriebenen 3%-Tole-
ranzgrenze.

Die Aufenthaltsraume (Wohnzimmer, Schlafzimmer,
Kinderzimmer, etc.), auBer in DachgeschoRen, werden
mit einer Raumhohe von 2,52 m ausgefihrt. Die Auf-
enthaltsraume, die zumindest teilweise von Dachfla-
chen begrenzt werden, wird die Raumhohe zumindest
Uber die Halfte der FuRbodenflache 2,52 m ausge-
fUhrt. Bei anderen Raumen als Aufenthaltsrdaume be-
tragt die Raumhohe mehr als 2,10 m. Aufgrund von
Bautoleranzen laut den giiltigen Normen fir die Bau-
meisterarbeiten, sowie aufgrund zuldssiger statischer
Deckendurchbiegungen, kénnen sich die Raumhohen
in Teilbereichen geringfligig reduzieren.

Hinsichtlich der Fassadengestaltung und sonstigen Ge-
staltung hat der Kunde keinen Einfluss. Die Auswabhl
der Fassadenfarbe wird von CARISMA in Absprache
mit dem Architekten getroffen. Fiir den Sonnen- und
Sichtschutz ist die Einhaltung des Farb- und Gestal-
tungskonzepts der Firma CARISMA gemialR Architek-
tenplanung zwingend erforderlich.

Alle MaRe und Angaben Uber die Baustoffe entspre-
chen den aktuellen Richtwerten zum Zeitpunkt der
Baueinreichung. Erforderliche Anderungen und Ver-
besserungen, insbesondere in technischer Hinsicht,
bleiben CARISMA vorbehalten.

Die Objektreinigung vor Wohnungsibergabe wird
durch die CARISMA veranlasst, die Feinreinigung in
den einzelnen Wohnungseigentumseinheiten sind
vom Eigentimer selbst zu veranlassen.
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Die Tiefgarage und Kellerraume werden natdirlich oder
mechanisch be- und entliftet und sind nicht beheizt.
Durch jahreszeitlich bedingte Schwankungen der rela-
tiven Luftfeuchtigkeit und der Raumlufttemperatur,
sowie der Restbaufeuchte, ist eine Kondenswasserbil-
dung zeitweise zu erwarten (insbesondere Sommer-
kondensat). Feuchteempfindliche Gegenstande (Klei-
dung, Schuhe, etc.) sollten daher nicht in den Kellerab-
teilen gelagert werden. Wir empfehlen bei Kellermo-
bel einen Mindestwandabstand von 5,0 cm einzuhal-
ten, damit eine ausreichende Hinterliftung erfolgen
kann (zur Vermeidung von Schimmelbildung). Bei et-
waigen Schaden kann die Versicherung die Haftung
verweigern. Weiters wird darauf hingewiesen, dass
das Einbringen von Feuchte (z.B. Aufhdngen von nas-
ser Wasche) aus dem oben genannten Grund vermie-
den werden sollte.

Der Wohnungskaufer stimmt dem Betreten des Eigen-
gartens flir Wartungs- und Reparaturarbeiten zu, so-
fern diese fiir ihn zumutbar, weil geringfiigig und sach-
lich gerechtfertigt, sind.

Der Wohnungskaufer stimmt zu, dass bestehende Be-
[Uftungs- & Belichtungsschachte in seinem Eigengar-
ten frei von Beeintrachtigungen bleiben, sofern diese
fir ihn zumutbar, weil geringfligig und sachlich ge-
rechtfertigt, sind.

Der Kunde stimmt grundsatzlich jeder technischen
Qualitatsverbesserung und jeder Anderung zu, wenn
diese MaBnahmen mindestens gleichwertig sind. Die
Firma CARISMA ist berechtigt, wahrend der Bauphase
und bis zum Verkauf der letzten Wohnungseigentum-
seinheit auf den Allgemeinteilen der Liegenschaft
Werbeanlagen der Firma CARISMA anzubringen, so-
fern diese zumutbar, weil geringfiigig und sachlich ge-
rechtfertigt, sind. Diese werden nach Verkauf der
letzten Einheit vollstandig entfernt.

CARISMA steht — insbesondere fiir den Fall ihres Aus-
scheidens aus der Eigentiimergemeinschaft — das
Recht zu, an der Wohnanlage einen Hinweis anzubrin-
gen, aus welchem ihre Errichtereigenschaft hervor-
geht.

8. SONDERWUNSCHE

Alle Abweichungen von der Bau- und Ausstattungsbe-
schreibung sind Sonderwiinsche. CARISMA ist bemiht
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Sonderwiinsche zuzulassen, falls dadurch nicht in un-
zumutbarer Weise in Rechte Dritter eingegriffen, der
Baufortschritt erschwert oder verzogert wird und die
Bauvorschriften (z.B. Schallschutz, anpassbarer Wohn-
bau etc.) dabei beachtet werden.

Grundsitzlich sind Anderungen an Fassaden, Statik
und Installationsschachten nicht moglich.

Die sich auf den jeweiligen Kaufgegenstand aus den
Sonder- oder Zusatzleistungen ergebenden Mehrkos-
ten zum im Kaufvertrag genannten Kaufpreis (Diffe-
renz) unterliegen der Pflicht zur Abfuhr von Grunder-
werbsteuer und Eintragungsgebiihr, sofern diese vor
Ubergabe durchgefiihrt werden. Der Erwerber wird,
sofern er nicht den Bautrager oder Treuhdnder aus-
driicklich zur Durchfihrung der notwendigen Schritte
zur Abfuhr der gesetzlichen Abgaben beauftragt, diese
Schritte selbst veranlassen.

Es werden ausschlieRlich die am Bau beschaftigten Fir-
men akzeptiert. Flr direkt beauftragte Sonderwiin-
sche Ubernimmt CARISMA keine Gewahrleistung. Bei
der Umsetzung von Sonderwiinschen, welche Uber
CARISMA abgewickelt werden entstehen folgende
Kosten:

10 % Nebenkosten, mindestens € 100,- pro Sonder-
wunschauftrag, 10 % fir Abwicklung und Gewabhrleis-
tung inkl. Haftriicklassgarantie gemal Kaufvertrag, 4,6
% Grunderwerbsteuer und Eintragungsgebiihr und Ab-
fihrungskosten. Zahlungskonditionen laut Sonder-
wunschauftrag.

Etwaige zusatzlich entstehende Aufwendungen fir Ar-
chitekten und Fachplaner sind vom Kaufer zu bezah-
len. Hierzu sind die ersten 3 angefallenen Arbeitsstun-
den vom Architekten im Kaufpreis inkludiert. Werden
im Zuge von Sonderwiinschen dariber hinaus mehr
Stunden notwendig, sowie fiir statische, bauphysikali-
sche und/oder haustechnisch relevante Abklarungen
von Seitens eines Technikers oder Architekten als not-
wendig erachtet, werden die damit entstandenen
Mehraufwendungen  fiir  Techniker,  Architekt
und/oder Fachplaner mit dem ublichen Techniker-
stundensatz von netto € 85,- zuziiglich 20 % UST. von
Carisma an den Wohnungskaufer in Rechnung gestellt.

Zur Einhaltung des geplanten Bauablaufs hat die Be-
kanntgabe von Sonderwiinschen fiir bestimmte Pro-

BAUTRAGER MAKLER BEWERTUNG

CARISMA HOLDING GMBH CARISMA IMMOBILIEN 2 GMBH
OlympiastralRe 37, 6020 Innsbruck OlympiastralRe 37, 6020 Innsbruck
FN 446051 h, UID ATU71554249 FN 446050 g, UID ATU71480159

CARISMA IMMOBILIEN 3 GMBH
OlympiastralRe 37, 6020 Innsbruck
FN 457170i, UID ATU71362125

@

fessionistenleistungen gemaR einer festgelegten Ter-
minvorgabe zu erfolgen. Sollten danach noch Ande-
rungen gewlinscht werden, ist die CARISMA berechtigt
eine Aufwandspauschale in Héhe von € 750,- zuzlglich
20% USt. je Sonderwunsch zu verrechnen.

Sofern Anderungen der Wohnungsgrundrisse auf-
grund des Baufortschrittes noch maoglich sind, sind
diese bis spatestens 3 Wochen nach Vertragsunterfer-
tigung bekannt zu geben.

Im Falle der Ausfihrung von Sonderwiinschen errech-
net sich die Hohe einer eventuellen Vergitung fir
nicht in Anspruch genommene Normalausstattungen
aus den bindenden Angeboten der sonst zur Ausfiih-
rung gelangenden Professionistenleistungen samt Ab-
ziigen gemakR vereinbarter Zahlungsbedingungen. Zu-
ziiglich wird fur die Ermittlung der Vergiitung eine Auf-
wandspauschale von 5% vom Bruttobetrag in Abzug
gebracht.

Samtliche, auBerlich sichtbaren, baulichen Sonder-
wiinsche unterliegen der Zustimmungspflicht durch
CARISMA.

9. GEWAHRLEISTUNG

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in
der Wohnungseigentumseinheit befindlichen Silikon-
fugen als Wartungsfugen zu betrachten sind. Silikon-
fugen sind daher von der Kauferseite mindestens ein-
mal jahrlich zu Gberprifen und allenfalls erforderliche
Ausbesserungsarbeiten vorzunehmen. Fir die Dicht-
heit der Silikonfugen wird eine Gewahrleistung einver-
nehmlich fir die Dauer eines halben Jahres ab Bezugs-
fertigstellung abgegeben.

Isolierglasscheiben: Fir thermisch entstandenen Glas-
bruch Gbernimmt die CARISMA keine Gewahrleistung.
Es ist darauf zu achten, dass ein Warmestau hinter den
Isolierglasscheiben bzw. eine ungleichmaliige Erwar-
mung der Scheibenflachen unbedingt vermieden wird.
Wird ein innenliegender Sonnenschutz angebracht, ist
fir einen ausreichenden Abstand zwischen Scheibe
und Sonnenschutz zu sorgen. Bei bemalten oder abge-
klebten Isolierglasscheiben besteht durch den zu er-
wartenden ortlichen Hitzestau bei Sonneneinstrah-
lung Bruchgefahr. Dasselbe gilt auch bei Heizkorpern,
Heizstrahlern und anderen warmestrahlenden Gege-
benheiten in der Nahe einer Isolierglaseinheit. Kratzer
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im Glas sind auf Grund der vor Ort vorhandenen Be-
dingungen moglich und stellen unter Beriicksichtigung
der Erfiillung der ONORM B3839 keinen Grund zur Be-
mangelung dar.

Haarrisse in Winden und Decken gemiR ONORM
B2210 kénnen nicht als Mangel gewertet werden und
geben in diesem Sinne keinen Anspruch auf Behebung
im Zuge der Gewahrleistungsfrist.

Holzbauteile sind aus natirlichen Materialien die un-
ter Einfluss von UV-Licht und Bewetterung sich in ihrer
Farbgebung, Oberfliche und Abmessungen veran-
dern. Die Starke dieser Verdanderungen kann durch
Wetterexposition und Fassadenvorspriinge stark vari-
ieren und stellt damit keinen Gewahrleistungsmangel
dar.

10. ZU BEACHTEN NACH WOHNUNGSUBERGABE

Die Austrocknungszeit eines Neubaus betragt ca. 2-3
Jahre. In dieser Zeit ist besonders auf die Vermeidung
von Schimmelbildung und sonstigen Baufeuchtescha-
den zu achten (Liftungsverhalten, Wandabstand von
Mobeln, Einsatz von Waschetrocknern, etc.). Im Kel-
lerabteil sind wegen moglicher Kondensfeuchte bei
der Lagerung von Gegenstianden ein Abstand von
Wand und FulRboden einzuhalten.

Bei Balkonen, Terrassen und Loggien sind die Re-
genabliufe stets frei zu halten. Die bei Ubergabe aus-
gehandigten Wartungs- und Pflegeanleitungen sind
verantwortungsbewusst zu beachten.

11. KURZANLEITUNGEN ZUR WARTUNG

Dauerelastischer Fugen (Silikon, Acryl etc.)

Die dauerelastischen Fugen sind in regelmaRigen
Zeitabstdanden (mindestens 1x jahrlich) vom Eigenti-
mer zu kontrollieren und fachgerecht zu warten und
mit einem neutralen Reinigungsmittel zu behandeln;
trotzdem konnen sie sich im Laufe der Zeit durch
Schwinden oder Bewegungen von Bauteilen 6ffnen.
Diese Offnungen sind von Fachleuten entsprechend
zu warten bzw. zu Uberarbeiten und im Bedarfsfall zu
erneuern.

Parkettb6den

Die Parkettbdden sind vor schadlicher Feuchtigkeits-
einwirkung und GbermaRiger Austrocknung zu schiit-
zen; dabei ist besonderes Augenmerk auf optimale
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Raumtemperatur und Luftfeuchtigkeit zu legen (im
Jahresdurchschnitt: ca. 20 °C Raumtemperatur und
50-60% relative Luftfeuchtigkeit).

Parkettbdden dirfen auf keinen Fall mit Oberflachen-
wasser in Berihrung gebracht werden. (Verweis auf
gesondert ausgehandigte allgemeine Hinweise fir
HolzfuBboden).

Abfliisse auf den Terrassen, Rigolen, Dachrinnen und
Dachablaufen, Gullys etc.

Die Abflisse auf den Terrassen, Rigolen, Dachrinnen
und Dachabldufen sind in regelmalRigen Abstdnden
von Laub und sonstigen Verunreinigungen zu befreien
bzw. entsprechend durch Fachfirmen zu warten. Es
diurfen darin keine Flissigkeiten - dtzend, hartend,
grundwasser- oder umweltgefdhrdend usw. —entsorgt
werden.

Holzfassadenelemente/Holzroste

Die Holzfassadenelemente und Holzroste verwittern
und koénnen dadurch lhre Farbe und Beschaffenheit
verindern. Durch Oberflichenbehandlungen (Olen,
Beizen, Lasur, Lackierung) findet diese Verdnderung
abgeschwicht oder verzogert statt, sofern sie in regel-
maRigen Abstinden (1 x pro Jahr) wiederholt werden.
Feuchtigkeitsabhangige Eigenschaften siehe War-
tungsanleitung.

Betonplatten in Terrassenteilbereichen

Die Betonplatten in Terrassenteilbereichen sind im
Splittbett verlegt und kdnnen sich durch Beanspru-
chung, Frost etc. lockern bzw. geringfiigig heben oder
senken; sie sind von Bewuchs und sonstigen Verunrei-
nigungen frei zu halten.

Rauchwarnmelder

Die Rauchwarnmelder sind gem. Herstellervorschrif-
ten laufend zu kontrollieren. Gelegentlich sollte die
Gehduseaullenseite des Warnmelders mit einem an-
gefeuchteten Tuch gereinigt werden, um mogliche Be-
eintrachtigungen durch Verschmutzung zu vermeiden.

Luften

Aus hygienischen und bauphysikalischen Griinden ist
eine ausreichende Frischluftzufuhr bzw. ein Luftwech-
sel in allen Wohnrdumen unbedingt erforderlich. Zur
Vermeidung von Feuchtigkeitsschdaden oder Schim-
melbildung ist der richtigen Bellftung der Rdume ein
besonderes Augenmerk zu schenken. Das richtige Luf-
ten erfolgt mehrmals taglich durch gleichzeitiges, voll-
standiges Offnen der Fenster und Tiiren (StoRliftung,
Querliiftung). Das Kippen der Fenster (Spaltliften)

WWW.CARISMA.TIROL

CARISMA IMMOBILIEN 4 GMBH
OlympiastralRe 37, 6020 Innsbruck
FN 530985 k, UID ATU75431613



Seite 11 von 12

sollte im Winter generell vermieden werden, da
dadurch die Speicherwarme verloren geht, ein hoher
Energieverlust erwachst, sowie Kondenswasser- und
Schimmelbildung unterstitzt wird.

Es empfiehlt sich die Anschaffung eines Thermome-
ters und Hygrometers, um die Beschaffenheit des
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Raumklimas zu erkennen und entsprechend im Luf-
tungsverhalten darauf reagieren zu kénnen.

Des Weiteren wird auf die bei der Wohnungsiibergabe
ausgehandigten Projektdokumente - einschlieRlich
der verbindlich zu beachtenden Wartungs- und Pfle-
geanleitung - verwiesen.
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