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ALLGEMEINE PROJEKTBESCHREIBUNG

Es wird ein Wohnprojekt mit 12 Wohnungen, 15
Tiefgaragenplatzen errichtet. Fir die Liegenschaft
wird Wohnungseigentum begriindet. Die Allge-
mein-Raumlichkeiten und Anlagen wie Miillraum,
Hausmeisterraum, Rollstuhl-/Kinderwagen-/Sport-
gerateraum, Technikrdume, Trockenraum, Kinder-
spielplatz, Stiegenhaus inkl. Lift werden gemein-
schaftlich genutzt und instandgehalten.

Folgende Energiekennwerte werden mindestens er-
reicht:

Heizwirmebedarf ,30,1 kWh/m2a“
Gesamtenergieeffizienz-Faktor ,0,73"

1. BAUBESCHREIBUNG

FUNDAMENTE / BODENPLATTE

Einzel- & Streifenfundamente aus Stahlbeton nach
technischen Erfordernissen. Bodenplatte aus Stahl-
beton nach statischen Erfordernissen.

KELLERMAUERWERK

Stahlbeton (WU-Beton bei Erfordernis It. Statik) o-
der Betonziegel.

GESCHOSSDECKEN

Stahlbetondecken mit Starke nach statischen und
bauphysikalischen Anforderungen.

Hinweis: Im Bereich wo iber den Wohnungen Ter-
rassen ausgefiihrt sind, dirfen keine nachtragli-
chen Deckenbohrungen vorgenommen werden.

AUSSENMAUERWERK

Warmegedammte Stahlbeton-/ od. Ziegelwédnde
It. Statik.

DACH

Warmegedammtes Stahlbetonmassivdach, be-

kiest.

VORPLATZ, GEHWEGE IM FREIBEREICH

Der Vorplatz und die Gehwege im Freibereich wer-
den teilweise asphaltiert oder gepflastert bzw. an-
sonsten bekiest/wassergebunden ausgefihrt.
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TRENNWANDE

Die Trennwande zu angrenzenden Wohnungen
entsprechen dem Schallschutz It. ONORM. Warme-
schutz nach bauphysikalischen Erfordernissen.

TREPPENANLAGE GESCHLOSSEN

Stahlbeton, schalltechnisch entkoppelt. Hand-
laufe/Gelander aus Stahlkonstruktionen mit zum
Teil Stabstahl bzw. Betonbriistung. Treppenanlage
nicht beheizt.

AUSSENTREPPE IM GELANDEFREIBEREICH

Stahlbeton. Handldufe/Gelander aus Stahlkon-
struktionen mit zum Teil Stabstahl, Handlauf bzw.
Betonbristung, Bodenbelag Betonoberflache.

LIFTANLAGE
Der Aufzug wird bis in die Tiefgarage gefiihrt.

SAULEN, TRAGER

Aus Stahl / Stahlbeton geméaR statischen und
brandschutztechnischen Anforderungen.

FASSADE

Warmedammverbundsystem verputzt oder Mine-
ralwollddmmung mit Holzschalung, nach bauphysi-
kalischer Anforderung, Farbe laut Architekt.

TERRASSENGELANDER U. -TRENNWANDE

Gelander Stahlkonstruktionen mit Stabstahl. Stirn-
seiten bzw. Untersichten tlw. mit Holz verkleidet.
Terrassentrennwande It. Architekt

Hinweis: Sollte ein Sichtschutz beim Stabstahlge-
lander gewlinscht werden, kann auf Anfrage ein Ar-
chitektenvorschlag Ubermittelt und als Sonder-
wunsch zusatzlich beauftragt werden.

SPENGLERARBEITEN
Verzinktes Blech, Colorblech, bei Bedarf Edelstahl

FENSTER UND BALKONTUREN

Kunststofffenster dreifach isolierverglast (mit Aus-
nahme der Brandschutzfenster). Innen weil3, aullen
It. Architekt. Dreh- oder Drehkippfligel, teils
Fixverglasungen. Barrierefreie Sockelausbildung
bei Balkontiire 1x je Wohneinheit im Bereich des
Wohnraumes. Stockaufdopplung fiir Sonnen-
schutz. (Sonnenschutz kann als Sonderwunsch
durch den Kaufer beauftragt werden)

CARISMA HOLDING GMBH
Olympiastrafte 37, 6020 Innsbruck
FB 446051 h, UID: ATU71554249

WWW.CARISMA.TIROL



Seite 3 von 12

AUTOABSTELLPLATZE UNTERIRDISCH

Die Betonwande und -decken sind schalrein Natur
bzw. mit Tektalan- oder Protelithdammplatten ver-
kleidet. Der Bodenbelag besteht aus Asphalt mit
Bodenmarkierungen. Verdunstungsrinnen zur Ent-
wasserung (diese kénnen auch in die Autoabstell-
platze reichen).

FENSTERBANKE INNEN
beschichtete Spanplatten weild

KELLERABTEILE

Stahlbeton, Gipskarton-Standerwande oder Holz-
lattung je nach stat. Erfordernis; Zugang mittels
Holzlattungstir mit Beschlag fiir Verriegelung per
Vorhangeschloss oder Stahltliren mit Eckzarge und
Kunststoffdriicker sperrbar mit Zylinderschloss (ab-
héngig von Lage im Gebaude).

ENTWASSERUNG TERRASSEN
Mittels innenliegenden Gullys und Regenabfallroh-
ren an der Fassade.

2. INNENAUSBAU

NICHTTRAGENDE WANDE IN DEN WOHNUNGEN

In der Regel aus Gipskarton-Standerwanden
10/12,5/15/20 cm doppelt beplankt

WANDOBERFLACHEN IN DEN WOHNUNGEN

Aus Gipskarton, gespachtelt (Stufe 2 It. Norm
B3415). Beton gespachtelt oder verputzt (Malk-To-
leranz gemaR ON-DIN 18202). Farbliche und Struk-
turelle Unterschiede zwischen den o.a. Oberfla-
chen sind unvermeidlich und werden akzeptiert.

MALERARBEITEN AN DEN WANDEN

Weille Dispersionsfarbe.

DECKENUNTERSICHTEN

Die Betondecken werden glatt gespachtelt (MaR-
Toleranz gemaR ON-DIN 18202).

MALERARBEITEN AN DEN DECKEN

WeilSe Dispersionsfarbe.
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OBERFLACHEN IM UG UND KELLER-/NEBENRAU-
MEN

Die Betonwande und -decken sind schalrein Natur
bzw. mit Tektalan- oder Protelithddammplatten ver-
kleidet, bei Bedarf ist das Mauerwerk sichtbar.

ESTRICH

Der schwimmende Zementestrich, Ausfihrung
nach den anerkannten Regeln der Technik, erfolgt
auf einer Ausgleichsschiittung mit Trittschalldam-
mung gemalk ONORM.

FLIESENLEGEARBEITEN

Im WC an der Wand beim Spilkasten und Hand-
waschbecken bis zur Hohe ca. 1,20 m, sonst mit
Fliesensockel. Bad Wande werden bis Hohe ca. 1,20
und im Bereich der Badewanne/Dusche bis De-
ckenunterkante verfliest. Der Fliesenbelag erfolgt
mit einem Fabrikat 1. Wahl.

BODENBELAG IN DEN WOHNRAUMEN

Die Wohnraume (umfasst: Vorraum, Abstellraum,
Koch-/Wohnraum und Schlafzimmer) Klebeparkett
mit Nutzschicht in Eiche. Sonderwunschausfiihrun-
gen von empfindlichen Oberflachen wie z.B. , Gedl-
ten Holzbéden” werden nur in Verbindung mit ei-
ner kostenpflichtigen Schutzabdeckung frei gege-
ben, ansonsten ist deren Einbau erst nach Uber-
gabe moglich.

BODENBELAG AUF DEN TERRASSEN

Aus Holzrost in Larche unbehandelt bzw. falls It.
Plan vorgesehen Betonplatten in Kiesbett verlegt.

BODENBELAG BEI GARTENAUSTRITTEN
Mit Betonplatten in Kiesbett verlegt

BODENBELAG TREPPENHAUS UND EG

Feinsteinzeug

BODENBELAG IM UG UND NEBENRAUME

Betonpflaster mit geglatteter Oberflache und
staubbindenden Anstrich.

TERRASSENABTRENNUNGEN

Direkt aneinander angrenzende Terrassen erhal-
ten einen

Sichtschutz It. Vorschlag Architekt

WWW.CARISMA.TIROL
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WOHNUNGSEINGANGSTUR

Pfostenstock mit Doppelfalz und 4-seitig umlaufen-
den Dichtungen. Das Tirblatt besitzt warmedam-
mende und schallhemmende Innenlagen. Die
Farbe auBen It. Farbkonzept des Architekten (innen
weil). Die Wohnungseingangstiir ist mit einem au-
Renseitigen Driicker oder Knauf mit Sicherheitsbe-
schlag ausgestattet. Einbruchhemmung WK2.
Durchgangslichte 90/200

INNENTUREN

Streiftliren beidseitig weil beschichtet. Durch-
gangslichte 80/200

INNENTUR ZARGEN

Stahl-Umfassungszarge weiB lackiert.

INNENTUR DRUCKER

Driickergarnitur fir Zimmertiiren aus Edelstahl mit
Rundrosetten, im Bad und WC innenseitig Dreh-
schlieRer.

3. HEIZUNG - LUFTUNG - SANITAR

HEIZUNGSVERSORGUNG

Fernwarme-Zentralheizung. Die Warmeabgabe er-
folgt durch eine Niedertemperatur-FuRbodenhei-
zung. In jeder Wohnung befindet sich eine Woh-
nungsstation, von welcher die Verteilung der FuR-
bodenheizung erfolgt. Fir gréBere Wohnungen
kann ein zweiter FuBbodenheizungsverteiler erfor-
derlich sein. Eine geringfligige Gerauschentwick-
lung von der Wohnungsstation ausgehend ist im
Rahmen der ONORM B8115-2 zulissig.

Die Warmezahlung erfolgt je Wohneinheit. Ein
Raumthermostat ist im Wohnzimmer vorgesehen.
Die Nebenrdume kdnnen manuell im Fubodenhei-
zungsverteiler eingestellt werden.

WARMWASSERAUFBEREITUNG

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt ebenfalls in
der Wohnungsstation im Durchflussprinzip mit
Warmetauscher (geringfligige Gerauschentwick-
lung im Rahmen der ONORM B8115-2 sind zulis-

sig).

VERBRAUCHSZAHLUNG

Die Kaltwasserzahler bzw. Warmemengenzahler
sind in jeder Wohnungsstation vorgesehen
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ABLUFTANLAGE

Bader und WCs werden mechanisch {iber das Dach
entliiftet. Die Ventilatoren laufen auf geringster
Stufe im Dauerbetrieb (Bedarfsliftung, geringfi-
gige Gerauschentwicklung im Rahmen der ONORM
B8115-2 sind zuldssig). Nachstromoffnung an der
AulRenwand bzw. (iber Fenstereinbaunachstrom-
Elemente.

BADEWANNENANLAGE

Koérperform-Badewanne aus Sanitdr Acryl bzw.
Stahl-Email. ca. 170/75, Farbe Weil}, Wannenfull-,
Ab- und Uberlaufgarnitur verchromt, Einhebel- Ba-
debatterie verchromt, Unterputzarmatur Brau-
segarnitur mit Handbrause und Schubstange ver-
chromt

DUSCHANLAGE (W03, W10)

Bodenebene Ausfiihrung mit Duschflache/Tasse,
Farbe nach Wahl It. Standardkollektion ,Coordina-
ted Colours Collection” des Herstellers.
Duschglastrennwand bei planlicher Darstellung
mit Glasdrehtir.

DUSCHARMATUR
Aufputz Thermostatbrausebatterie mit Einhandmi-
scher verchromt. Kopfbrause und Brauseschlauch.

WASCHTISCHANLAGE

Der Waschtisch ist aus Stahl-Email in der Farbe
Weils. Das Waschtisch-Siphon und die Eckregulier-
ventile sind verchromt, wie auch die Einhebel-
Waschtischbatterie.

WC-HANDWASCHBECKEN

(Bei getrennter WC-Anlage und wenn planlich vor-
gesehen). Die Handwaschbecken-Anlage ist aus
Porzellan in der Farbe Weill. Das Waschtisch-Si-
phon und die Eckregulierventile sind verchromt,
wie auch die Einhebel-Waschtischbatterie.

WASCHMASCHINENANSCHLUSS

Das Waschmaschinenanschlussventil ist ver-
chromt, Siphon fiir Schlauchanschluss.

WC-ANLAGE

Das Wand-WC ist aus Porzellan, Tiefspiiler in der
Farbe Weils. Der Unterputzspiilkasten verfiigt Gber

CARISMA HOLDING GMBH
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Zweimengensplltasten mit aufklappbarem Ein-
wurfrahmen fiir Spulkastenstein fiir bessere Hygi-
ene. Die Abdeckung, das Sitzbrett und der Deckel
sind in der Farbe Wei und sind mit einer Absenk-
automatik ausgestattet. Bei getrennter WC-Anlage
— siehe WC-Hand-Waschbecken.

KUCHE

Vormontage von Ab- und Zulauf (Eckregulierven-
til) erfolgt vor der Wand stehend, mit Anschluss
flir Geschirrspller. Die Kiiche samt Armatur und
das Spuilbecken sind in der Ausstattung nicht ent-
halten! Auf Grund der Energieeffizienz, Unter-
druckproblematik, Einschrankung Dritter und des
Fassadenbildes ist die Dunstabzugshaube auf Um-
luftbetrieb vorzusehen (Bitte informieren Sie ihren
Kichenplaner dartber!).

TERRASSE

Alle Wohnungen mit Garten und/oder Terrassen
erhalten im AuRenbereich einen frostsicheren
Wasseranschluss.

4. ELEKTRO

Abweichend zur ONORM E 8015-2 wird folgende
Ausstattung vereinbart:

ANSCHLUSSWERTE
Stromanschluss 3 x 20 A je Wohnung

Alle Deckenlichtauslisse sind bei Ubergabe mit ei-
ner Baustellenlampenfassung inkl. Leuchtmittel
ausgestattet.

WOHNUNGSVERTEILER STARKSTROM

Unterverteiler mit Sicherungen sowie einem FI-
Schutzschalter. Im Hauptverteiler Untergeschol8 ist
der Zahler untergebracht.

WOHNUNGSVERTEILER-MEDIEN

Unterverteiler mit Leerverrohrung
1 Steckdose

SCHALTERPROGRAMM

z.B. Siemens, Berker, Gira oder gleichwertig, in
Farbe Weil3; verteilt gemaR Elektro-Planung.
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DIELE, GANG, ABSTELLRAUM, GARDEROBE

1 Ein-/Ausschalter oder bis zu 3 Wechselschalter
je nach Grundriss

1 Deckenlichtauslass

1 Steckdose

KUCHE

1 Serienschalter

1 Deckenlichtauslass

1 Wandlichtauslass

4 Steckdosen

1 Herdanschlussdose (It. Plan, evtl. Bodenauslass)
1 Steckdose fiir Kithlschrankanschluss

1 Steckdose fiir Dunstabzugsanschluss

1 Steckdose fiir Geschirrspiler

WOHNRAUM

1 Ein-/Ausschalter oder 1 Serienschalter, je nach
Grundriss

1-2 Deckenlichtauslasse je nach Grundriss

6 Steckdosen

1 TV Anschluss

1 Telefonanschluss sofern Al die Wohnanlage an-
schlief3t

1 Blinddose mit Leerverrohrung fir Internet/ TV
zum Medienverteiler

WOHN-/SCHLAFRAUM W03

2 Ein-/Ausschalter oder Serienschalter

2 Deckenlichtausldsse

6 Steckdosen

1 TV Anschluss

1 Telefonanschluss sofern Al die Wohnanlage an-
schlief3t

1 Blinddose mit Leerverrohrung fir Internet/ TV
zum Medienverteiler

ELTERNZIMMER

2 Wechselschalter fiir Licht (einer davon beim
Bett, It. Plan/Schrankraum It. Plan)

1-2 Deckenlichtauslasse (It. Plan nach Erforder-
nis/Schrankraum)

4 Steckdosen

1 Blinddose mit Leerverrohrung fir Internet/ TV
zum Medienverteiler

KINDERZIMMER

1 Ein-/Ausschalter fur Licht
1 Deckenlichtauslass

WWW.CARISMA.TIROL
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3 Steckdosen
1 Blinddose mit Leerverrohrung fur Internet/ TV
zum Medienverteiler

BAD / DUSCHBAD W10

1 Serienschalter

1 Deckenlichtauslass

1 Wandlichtauslass fir eine Spiegelleuchte

2-4 Steckdosen (2x und 1x WM, 1x WT It. Plan)

1 Abluftventilator Gber Deckenlicht geschaltet mit
Nachlaufrelais und Hygrostatsteuerung

wcC

1 Ein-/Ausschalter fir Licht

1 Deckenlichtauslass

1 Abluftventilator Gber Deckenlicht geschaltet mit
Nachlaufrelais und Hygrostatsteuerung (Hygros-
tatsteuerung bei innenliegendem WC sofern nicht
schon im Bad vorgesehen)

TERRASSE

1 AulRensteckdose mit Klappdeckel
1-2 AuRenleuchten Ausléasse (It. Plan)
1 Ein-/Ausschalter

KELLERABTEIL

1 Ein-/Ausschalter fur Licht

1 Kellerleuchte

1 Steckdose

Stromverbrauchsmessung (iber Verbrauchszahler
der zugeordneten Wohneinheiten

SONNENSCHUTZVERKABELUNG

Fensterleibungen der Wohnungen werden aullen
mit Stromzuleitung fiir funkgesteuerten Sonnen-
schutz ausgestattet. Ausgenommen davon sind
samtliche Fenster in Allgemeinbereichen.

HEIZUNGSREGELUNG

Ein Raumthermostat ist im Wohnraum.

RAUCHMELDER

Die Wohnungen erhalten in allen Aufenthaltsrau-
men (ausgenommen Kiche) einen Home-Rauch-
melder mit fest eingebauter, nicht entnehmbarer
Batterie. Batterielebensdauer bis zu 10 Jahre (nach
Aktivierung, It. Herstellerangabe).
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TV/ TELEFON/ INTERNET

Es wird eine digitale SAT-Anlage am Dach instal-
liert, die den Empfang vom Satelliten ASTRA (19,2°)
ermoglicht. Die gemeinsame Schwachstromvertei-
lung befindet sich im gemeinsamen Hauptverteiler-
raum, von dem die Wohnungen sternféormig ver-
sorgt werden. Der notwendige Empfanger (SAT-Re-
ceiver) ist vom Wohnungseigentimer/-nutzer
selbst anzuschaffen.

Der Empfang eines weiteren Satelliten (zusatzli-
ches LNC, Multischalter und Schissel) kann durch
die Wohnungseigentumsgemeinschaft im Sonder-
wunsch oder nach Ubergabe iiber die Hausverwal-
tung beauftragt werden. Die dafiir notwendige
Verkabelung vom Dach in den Technikraum wird
vorgesehen.

Den Kabel-TV-, Telefon- und Internetanbietern
wird die technische Moglichkeit eingerdaumt, eine
Leitung ins Haus zu legen (idR. zum Elektroverteil-
erraum im UG). Jeder zuséatzliche Wohnanlagen-
Anschluss neben dem bestehenden Al Telekom-
Anschluss kann durch die Wohnungseigentums-
Gemeinschaft Gber die Hausverwaltung beauftragt
werden. Es wurde die , Kabelseefeld.at” beauftragt
das Gebaude tGber LWL zu versorgen. Der nutzungs-
bezogene Wohnungsanschluss muss durch den je-
weiligen Wohnungseigentiimer/-nutzer beim An-
bieter beauftragt werden. Eine LWL Verkabelung
vom Verteilerraum im UG wird Uber den Woh-
nungsverteiler-Medien bis zur TV/Telefonan-
schlussdose Wohnzimmer gefiihrt. Von dem Woh-
nungsverteiler-Medien wird in jeder Wohnung eine
sternférmige Leerverrohrung in alle Schlafraume
vorbereitet. Die Auslassdosen werden neben einer
Standard-Steckdose situiert und kénnen mittels
Sonderwunschauftrag vom Wohnungseigentii-
mer/-nutzer wahlweise als Telefon-, Internet- oder
TV-Dose verkabelt bestiickt werden.

Satelliteneinzelanlagen am Gebaude (Fassade, Bal-
kon etc.) sind nicht zulassig.

ALLGEMEINBEREICHE

Lichttaster und/oder Bewegungsmelder mit Orien-
tierungsbeleuchtung sowie Dammerungsschalter
bzw. Zeitschaltuhr im Stiegenhaus It. Baubescheid.

CARISMA HOLDING GMBH
OlympiastraRe 37, 6020 Innsbruck
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Beleuchtung der Hauszuginge/Gehweg im Freibe-
reich mit Wandleuchten o. 4. mit Dammerungs-
schalter bzw. Zeitschaltuhr geregelt.

Klingelanlage beim Hauseingang mit Gegensprech-
anlage in den einzelnen Wohnungen.

Beleuchtung der Tiefgarage mit Bewegungsmelder;
Notbeleuchtung nach Erfordernis.

Garagentor elektrisch angetrieben, Zugschalter in-
nen, Schlisselschalter auBen, ein Handfunksender
fir jeden TG-Platz.

5. SONSTIGES

SCHLIERANLAGE

Die SicherheitsschlieRanlage erfolgt mit Profilzylin-
der. Wohnungseingangstir, Briefkasten und Allge-
meinrdume sind mit einem Schliissel bedienbar. 3
Schliissel je Wohneinheit

GARTEN

Der Garten wird humusiert und mit einer Ge-
brauchs-/Spielrasensaat versehen. Die Abgrenzung
erfolgt mittels Strauchern oder Hecken (Jungpflan-
zen). Die Abgrenzung zur Grundstlicksgrenze er-
folgt mittels Maschendrahtzaun mit einer Hohe
von ca. 1,00 m bzw. mittels Hecken (Jungpflanzen)
laut behordlicher Vorschreibung.

GEMEINSCHAFTSANLAGEN

Kinderwagen-/Rollstuhl-/Sportgeradteabstellraum,
Kinderspielplatz, Trockenraum, Technik-/Elektro-
verteilerraum und Millraum (Abfalltonnen nach
behordlicher Vorschrift werden durch die Hausver-
waltung auf Kosten der Wohnungseigentumsge-
meinschaft vorgesehen).

BARRIEREFREIER ZUGANG

Jede Wohnung ist von der Tiefgarage aus barriere-
frei per Lift erreichbar. Zugangstreppen im Aulien-
bereich sind der Hangsituation geschuldet und las-
sen sich nicht vermeiden.

6. VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung Ulber das offentliche Leitungs-
netz. Abwasser, Dachwasser und Oberflachenwas-
ser (iber 6ffentliches Kanalnetz oder Versickerung.
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Millentsorgung durch die 6ffentliche Millabfuhr.
Stromversorgung (ber das Netz des lokalen
Stromlieferanten. Die Betreiber der Medienleitun-
gen diirfen ein- und falls gewlinscht auch durchlei-
ten. Die Grundleitungen bleiben auf die Dauer des
Bestandes im Eigentum des Betreibers. Den Versor-
gungsunternehmen wird das Errichten von Uberga-
bestationen auf dem Grundstiick gewahrt (nicht
grundbicherlich eingetragen).

7. ALLGEMEINE HINWEISE

Der in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung
festgelegte Leistungsumfang ist integrierender Be-
standteil der Herstellungskosten und beschreibt
die Grundausstattung fir die einzelnen Wohnungs-
eigentumseinheiten und die Allgemeinteile der Lie-
genschaft. Bei Abweichungen zwischen dem
Grundriss und der Bau- und Ausstattungsbeschrei-
bung, ist letztere maRgebend. Die in den Woh-
nungsgrundrissplanen dargestellten Einrichtungs-
gegenstande und Gerate sind nicht Bestandteil der
Ausstattung. Fir Einrichtungsgegenstinde und
Moblierung sind unbedingt die Naturmalie zu neh-
men. Die in den Pldanen angeflihrten Male sind
Rohbaumalle und entsprechend der Einreichpla-
nung. Es wird eine Maltoleranz zwischen Planroh-
baumall und Naturrohbaumal® bis zu 3 % verein-
bart. MaRRabweichungen in diesem Rahmen blei-
ben ohne Auswirkungen auf den vereinbarten
Kaufpreis.

NICHT IM KAUFPREIS ENTHALTEN SIND

Samtliche Einrichtungsgegenstinde (wie z.B. Mob-
lierung, Fahrradstander, Millsysteme), Kiichenein-
bauten, AnschlieBen der Kiichengerate und Arma-
turen, Ablageflachen und Waschtischverbauten in
den Nasszellen. Beleuchtungskorper innerhalb der
Wohneinheit, in Garten, auf Balkonen oder Terras-
sen. Telefonanschluss, Sonnenschutz, Markisen
und dergleichen.

Fiir die Objektbetreuung wird von CARISMA eine
Hausverwaltung bestellt, welche jahrlich durch die
Wohnungseigentumsgemeinschaft gekiindigt wer-
den kann.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die
erstellte Einreichplanung, der Projektfolder, die
Schaubilder, das Modell und die virtuelle(n) Bege-
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hung(en) im Hinblick auf Farbgestaltung, Bepflan-
zung sowie andere architektonische Details nicht
als verbindlich anzusehen sind. Dies gilt insbeson-
dere fir die Visualisierungen, die in den Verkaufs-
unterlagen dargestellten Grundrisse und sonstige
bildliche Darstellungen.

Falls es statisch oder schallschutztechnisch erfor-
derlich ist, kdnnen tragende Bauteile entgegen der
Darstellung in den vertragsgegenstandlichen Pla-
nen starker ausgefiihrt oder durch zusatzliche tra-
gende Elemente (Sdulen, Stiitzen, o0.3.) ergénzt
werden. Dasselbe gilt fiir technisch erforderliche
Vormauerungen und Schachte im Rahmen der be-
schriebenen 3%-Toleranzgrenze.

Die Aufenthaltsraume (Wohnzimmer, Schlafzim-
mer, Kinderzimmer, etc.), auRer in DachgeschoRen,
werden mit einer Raumhohe von 2,50 m ausge-
flhrt. Aufgrund von Bautoleranzen laut den gulti-
gen Normen fiir die Baumeisterarbeiten, sowie auf-
grund zuldssiger statischer Deckendurchbiegun-
gen, konnen sich die Raumhdohen in Teilbereichen
geringfligig reduzieren.

Hinsichtlich der Fassadengestaltung und sonstigen
Gestaltung hat der Kunde keinen Einfluss. Die Aus-
wahl der Fassadenfarbe wird von CARISMA in Ab-
sprache mit dem Architekten getroffen. Fir den
Sonnen- und Sichtschutz ist die Einhaltung des
Farb- und Gestaltungskonzepts der Firma CARISMA
gemal Architektenplanung zwingend erforderlich.

Alle MaRe und Angaben Uber die Baustoffe ent-
sprechen den aktuellen Richtwerten zum Zeitpunkt
der Baueinreichung. Erforderliche Anderungen und
Verbesserungen, insbesondere in technischer Hin-
sicht, bleiben CARISMA vorbehalten.

Die Objektreinigung vor Wohnungstibergabe wird
durch die CARISMA veranlasst, die Feinreinigung in
den einzelnen Wohnungseigentumseinheiten sind
vom Eigentlimer selbst zu veranlassen.

Die Tiefgarage und Kellerraume werden natirlich
oder mechanisch be- und entliftet und sind nicht
beheizt. Durch jahreszeitlich bedingte Schwankun-
gen der relativen Luftfeuchtigkeit und der Raum-
lufttemperatur, sowie der Restbaufeuchte, ist eine
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Kondenswasserbildung zeitweise zu erwarten (ins-
besondere Sommerkondensat). Feuchteempfindli-
che Gegenstinde (Kleidung, Schuhe, etc.) sollten
daher nicht in den Kellerabteilen gelagert werden.
Wir empfehlen bei Kellermobel einen Mindest-
wandabstand von 5,0 cm einzuhalten, damit eine
ausreichende HinterlUftung erfolgen kann (zur Ver-
meidung von Schimmelbildung). Dasselbe gilt bei
Mobeln (Schranken) die vor AuRenwénden in den
Wohnungen platziert werden. Bei etwaigen Scha-
den kann die Versicherung die Haftung verweigern.
Weiters wird darauf hingewiesen, dass das Einbrin-
gen von Feuchte (z.B. Aufhdangen von nasser Wa-
sche) aus dem oben genannten Grund vermieden
werden sollte.

Der Wohnungskaufer stimmt dem Betreten des Ei-
gengartens fur Wartungs- und Reparaturarbeiten
zu, sofern diese fur ihn zumutbar, weil geringfiigig
und sachlich gerechtfertigt, sind.

Der Wohnungskaufer stimmt zu, dass bestehende
Bellftungs- & Belichtungsschachte in seinem Ei-
gengarten frei von Beeintrachtigungen bleiben, so-
fern diese fur ihn zumutbar, weil geringfligig und
sachlich gerechtfertigt, sind.

Der Kunde stimmt grundsétzlich jeder technischen
Qualititsverbesserung und jeder Anderung zu,
wenn diese MaBnahmen mindestens gleichwertig
sind. Die Firma CARISMA ist berechtigt, wahrend
der Bauphase und bis zum Verkauf der letzten
Wohnungseigentumseinheit auf den Allgemeintei-
len der Liegenschaft Werbeanlagen der Firma CA-
RISMA anzubringen, sofern diese zumutbar, weil
geringfligig und sachlich gerechtfertigt, sind. Diese
werden nach Verkauf der letzten Einheit vollstan-
dig entfernt. Ferner ist die Firma CARISMA berech-
tigt auf der Liegenschaft dauerhaft einen Hinweis
auf ihre Errichter-Eigenschaft in Form eines Schil-
des oder Leuchte mit der maximalen Gréf3e von 40
x 30 cm im Zugangsbereich an der Fassade oder im
Bereich der Briefkastenanlage anzubringen.

8. SONDERWUNSCHE

Alle Abweichungen von der Bau- und Ausstattungs-
beschreibung sind Sonderwiinsche. CARISMA ist
bemiiht Sonderwiinsche zuzulassen, falls dadurch
nicht in unzumutbarer Weise in Rechte Dritter ein-
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gegriffen, der Baufortschritt erschwert oder verzo-
gert wird und die Bauvorschriften (z.B. Schall-
schutz, anpassbarer Wohnbau etc.) dabei beachtet
werden.

Grundsétzlich sind Anderungen an Fassaden, Statik
und Installationsschachten nicht moglich.

Die sich auf den jeweiligen Kaufgegenstand aus den
Sonder- oder Zusatzleistungen ergebenden Mehr-
kosten zum im Kaufvertrag genannten Kaufpreis
(Differenz) unterliegen der Pflicht zur Abfuhr von
Grunderwerbsteuer und Eintragungsgebihr, so-
fern diese vor Ubergabe durchgefiihrt werden. Der
Erwerber wird, sofern er nicht den Bautrager oder
Treuhdnder ausdriicklich zur Durchfliihrung der
notwendigen Schritte zur Abfuhr der gesetzlichen
Abgaben beauftragt, diese Schritte selbst veranlas-
sen.

Es werden ausschlieRRlich die am Bau beschaftigten
Firmen akzeptiert. Fir direkt beauftragte Sonder-
winsche ibernimmt CARISMA keine Gewahrleis-
tung. Bei der Umsetzung von Sonderwiinschen,
welche Giber CARISMA abgewickelt werden entste-
hen folgende Kosten:

10 % Nebenkosten, mindestens € 100,- pro Sonder-
wunschauftrag, 10 % fir Abwicklung und Gewahr-
leistung inkl. Haftriicklassgarantie gemal Kaufver-
trag, 4,6 % Grunderwerbsteuer und Eintragungsge-
blihr und Abflihrungskosten. Zahlungskonditionen
laut Sonderwunschauftrag.

Etwaige zusatzlich entstehende Aufwendungen fir
Architekten und Fachplaner sind vom Kaufer zu be-
zahlen. Hierzu sind die ersten 3 angefallenen Ar-
beitsstunden vom Architekten im Kaufpreis inkludi-
ert. Werden im Zuge von Sonderwiinschen dartber
hinaus mehr Stunden notwendig, sowie fiir stati-
sche, bauphysikalische und/oder haustechnisch re-
levante Abklarungen von Seitens eines Technikers
oder Architekten als notwendig erachtet, werden
die damit entstandenen Mehraufwendungen fir
Techniker, Architekt und/oder Fachplaner mit dem
Ublichen Technikerstundensatz von netto € 85,- zu-
zuglich 20 % UST. von Carisma an den Wohnungs-
kdufer in Rechnung gestellt.

Zur Einhaltung des geplanten Bauablaufs hat die
Bekanntgabe von Sonderwiinschen fiir bestimmte
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Professionistenleistungen gemall einer festgeleg-
ten Terminvorgabe zu erfolgen. Sollten danach
noch Anderungen gewiinscht werden, ist die CA-
RISMA berechtigt eine Aufwandspauschale in Hohe
von € 750,- zuzlglich 20% USt. je Sonderwunsch zu
verrechnen.

Sofern Anderungen der Wohnungsgrundrisse auf-
grund des Baufortschrittes noch moglich sind, sind
diese bis spatestens 3 Wochen nach Vertragsunter-
fertigung bekannt zu geben.

Im Falle der Ausfiihrung von Sonderwiinschen er-
rechnet sich die Hohe einer eventuellen Vergiitung
fir nicht in Anspruch genommene Normalausstat-
tungen aus den bindenden Angeboten der sonst
zur Ausfiihrung gelangenden Professionistenleis-
tungen samt Abzligen gemall vereinbarter Zah-
lungsbedingungen. Zuzliglich wird fur die Ermitt-
lung der Verglitung eine Aufwandspauschale von
5% vom Bruttobetrag in Abzug gebracht.

Samtliche, dufRerlich sichtbaren, baulichen Sonder-
winsche unterliegen der Zustimmungspflicht
durch CARISMA.

9. GEWAHRLEISTUNG

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die
in der Wohnungseigentumseinheit befindlichen Si-
likonfugen als Wartungsfugen zu betrachten sind.
Silikonfugen sind daher von der Kauferseite min-
destens einmal jahrlich zu Gberprifen und allen-
falls erforderliche Ausbesserungsarbeiten vorzu-
nehmen. Fir die Dichtheit der Silikonfugen wird
eine Gewahrleistung einvernehmlich fir die Dauer
eines halben Jahres ab Bezugsfertigstellung abge-
geben.

Isolierglasscheiben: Fir thermisch entstandenen
Glasbruch Gbernimmt die CARISMA keine Gewahr-
leistung. Es ist darauf zu achten, dass ein Warme-
stau hinter den Isolierglasscheiben bzw. eine un-
gleichmaRige Erwarmung der Scheibenflachen un-
bedingt vermieden wird. Wird ein innenliegender
Sonnenschutz angebracht, ist fiir einen ausreichen-
den Abstand zwischen Scheibe und Sonnenschutz
zu sorgen. Bei bemalten oder abgeklebten Isolier-
glasscheiben besteht durch den zu erwartenden
ortlichen Hitzestau bei Sonneneinstrahlung Bruch-
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gefahr. Dasselbe gilt auch bei Heizkorpern, Heiz-
strahlern und anderen warmestrahlenden Gege-
benheiten in der Nahe einer Isolierglaseinheit.
Kratzer im Glas sind auf Grund der vor Ort vorhan-
denen Bedingungen moglich und stellen unter Be-
riicksichtigung der Erfiillung der ONORM B3839
keinen Grund zur Bemangelung dar.

Haarrisse in Wanden und Decken gemiR ONORM
B2210 kdnnen nicht als Mangel gewertet werden
und geben in diesem Sinne keinen Anspruch auf Be-
hebung im Zuge der Gewahrleistungsfrist.

Holzbauteile sind aus natlirlichen Materialien die
unter Einfluss von UV-Licht und Bewetterung sich
in ihrer Farbgebung, Oberflaiche und Abmessungen
verandern. Die Starke dieser Veranderungen kann
durch Wetterexposition und Fassadenvorspriinge
stark variieren und stellt damit keinen Gewahrleis-
tungsmangel dar.

10. ZU BEACHTEN NACH WOHNUNGS-UBER-
GABE

Die Austrocknungszeit eines Neubaus betragt ca. 2-
3 Jahre. In dieser Zeit ist besonders auf die Vermei-
dung von Schimmelbildung und sonstigen Bau-
feuchteschdaden zu achten (Luftungsverhalten,
Wandabstand von Mdbeln, Einsatz von Wasche-
trocknern, etc.). Im Kellerabteil sind wegen mogli-
cher Kondensfeuchte bei der Lagerung von Gegen-
standen ein Abstand von Wand und FulRboden ein-
zuhalten.

Bei Balkonen, Terrassen und Loggien sind die Re-
genabliufe stets frei zu halten. Die bei Ubergabe
ausgehandigten Wartungs- und Pflegeanleitungen
sind verantwortungsbewusst zu beachten.

11. KURZANLEITUNGEN ZUR WARTUNG

Dauerelastischer Fugen (Silikon, Acryl etc.)

Die dauerelastischen Fugen sind in regelmaBigen
Zeitabstdanden (mindestens 1x jahrlich) vom Eigen-
timer zu kontrollieren und fachgerecht zu warten
und mit einem neutralen Reinigungsmittel zu be-
handeln; trotzdem kénnen sie sich im Laufe der
Zeit durch Schwinden oder Bewegungen von Bau-
teilen 6ffnen. Diese Offnungen sind von Fachleu-
ten entsprechend zu warten bzw. zu lberarbeiten
und im Bedarfsfall zu erneuern.
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Parkettboden

Die Parkettbdden sind vor schadlicher Feuchtig-
keitseinwirkung und tiberméaBiger Austrocknung zu
schiitzen; dabei ist besonderes Augenmerk auf op-
timale Raumtemperatur und Luftfeuchtigkeit zu le-
gen (im Jahresdurchschnitt: ca. 20 °C Raumtempe-
ratur und 50-60% relative Luftfeuchtigkeit).
Parkettb6den dirfen auf keinen Fall mit Oberfla-
chenwasser in Berlihrung gebracht werden. (Ver-
weis auf gesondert ausgehandigte allgemeine Hin-
weise flir HolzfuBboden).

Abfliisse auf den Terrassen, Rigolen, Dachrinnen und
Dachabldufen, Gullys etc.

Die Abfllisse auf den Terrassen, Rigolen, Dachrin-
nen und Dachabldufen sind in regelmaRigen Ab-
standen von Laub und sonstigen Verunreinigungen
zu befreien bzw. entsprechend durch Fachfirmen
zu warten. Es diirfen darin keine Fllssigkeiten - at-
zend, hartend usw. — entsorgt werden.

Holzfassadenelemente/Holzroste

Die Holzfassadenelemente und Holzroste verwit-
tern und kénnen dadurch lhre Farbe und Beschaf-
fenheit verandern. Durch Oberflaichenbehandlun-
gen (Olen, Beizen, Lasur, Lackierung) findet diese
Veranderung abgeschwacht oder verzogert statt,
sofern sie in regelmaRigen Abstanden (1 x pro Jahr)
wiederholt werden. Feuchtigkeitsabhangige Eigen-
schaften siehe Wartungsanleitung.

Betonplatten in Terrassenteilbereichen

Die Betonplatten in Terrassenteilbereichen sind im
Splittbett verlegt und kénnen sich durch Beanspru-
chung, Frost etc. lockern bzw. geringfiigig heben o-
der senken; sie sind von Bewuchs und sonstigen
Verunreinigungen frei zu halten.

Rauchwarnmelder

Die Rauchwarnmelder sind gem. Herstellervor-
schriften laufend zu kontrollieren. Gelegentlich
sollte die Gehduseaullenseite des Warnmelders
mit einem angefeuchteten Tuch gereinigt werden,
um mogliche Beeintrachtigungen durch Ver-
schmutzung zu vermeiden.

Liiften

Aus hygienischen und bauphysikalischen Griinden
ist eine ausreichende Frischluftzufuhr bzw. ein Luft-
wechsel in allen Wohnrdaumen unbedingt erforder-
lich. Zur Vermeidung von Feuchtigkeitsschaden o-
der Schimmelbildung ist der richtigen Bellftung
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der Rdume ein besonderes Augenmerk zu schen-
ken. Das richtige Liften erfolgt mehrmals taglich
durch gleichzeitiges, vollstandiges Offnen der Fens-
ter und Tiren (StoRlGftung, Querliftung). Das Kip-
pen der Fenster (Spaltliften) sollte im Winter ge-
nerell vermieden werden, da dadurch die Speicher-
warme verloren geht, ein hoher Energieverlust er-
wachst, sowie Kondenswasser- und Schimmelbil-
dung unterstitzt wird.
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Es empfiehlt sich die Anschaffung eines Thermo-
meters und Hygrometers, um die Beschaffenheit
des Raumklimas zu erkennen und entsprechend im
Luftungsverhalten darauf reagieren zu kénnen.
Des Weiteren wird auf die bei der Wohnungsiber-
gabe ausgehdndigten Projektdokumente - ein-
schlieRlich der verbindlich zu beachtenden War-
tungs- und Pflegeanleitung — verwiesen.
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