WOHNPROJEKT JENBACH
DIE VIER ELEMENTE
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4 GEBAUDE.
2 EBENEN.
1 ZUHAUSE.

DIESES WOHNPROJEKT BIETET IHNEN:

- 4 Hauser / 34 Wohnungen von 42 bis 96 m?

- 46 Tiefgaragenplatze

- viel Natur vor der Hausture

- grandiose Bergkulisse mit spektakularem Blick ins Inntal
- ausgesprochen sonnige Lage

- zentrumsnahes Wohnen im Grunen

- exzellente Infrastruktur

- zahlreiche Sport- und Freizeitmoglichkeiten

- Nahe zum Achensee und ins Zillertal

- schnelle Verbindung nach Innsbruck und Kufstein

- groBzugige Terrassen

- liebevoll gestalteter Kinderspielplatz

- Begegnungszone im Herzen der Elemente

- Luft-Wasser-Warmepumpe

- Anschlusse fur TIWAG-E-Ladesaulen in der Garage vorbereitet
- komfortable FuBbodenheizung

- groBformatige Feinsteinzeugfliesen

- hochwertige Sanitarausstattung




DIE VIER ELEMENTE

Die ersten Hauser in Jenbach gehen wahrscheinlich darauf zurtck,
dass man sich am Bach ansiedelte, der vom Achensee in den Inn flief3t.
In unmittelbarer Nahe zu diesem Bach wie auch dem wunderschonen
See, eingebettet in eine grandiose Bergkulisse an den Auslaufern des
Karwendel- und Rofangebirges realisieren wir nicht nur Wohnraum,
sondern vielmehr Lebenstraume.

Direkt am Rotholzerweg gelegen besticht die Wohnanlage mit vier
Stockwerken purer Lebenslust, lichtdurchfluteten Raumen, architek-
tonischen Raffinessen sowie groBzugigen Eigengarten, Balkonen oder
Penthouse-Terrassen mit spektakularem Ausblick Uber das Inntal.
Die perfekt konzipierte Architektur und die gehobene Ausstattung sor-
gen fur eine ausgesprochene
Wohlfuhlatmosphare mit einem
HoéchstmaB an Wohn- und
Lebensqualitat. Die groBartige,
nein, vielmehr ausgezeichnete
Infrastruktur tut ihr Ubriges,
um die Vier Elemente" zur Er-
fullung lhres Wohntraumes zu
machen.

WWW.CARISMA.TIROL

Die namensgebenden ,Vier Elemente” beruhen auf der Annahme, dass
aus ihnen der Ursprung allen Seins besteht. Und in der Tat bietet die
Lage nicht nur den Ursprung lhres neuen Zuhauses, sondern auch die
Ausgangslage zu einer Vielzahl an Aktivitaten in unmittelbarer Nahe.
Nicht ohne Grund wird Jenbach als Dreh- und Angelpunkt des Tiroler
Unterinntals gesehen. Urban wie idyllisch - ein Tor zur Welt.

In enger Zusammenarbeit mit lhnen und unseren ausfuhrenden
regionalen Fachfirmen gestalten wir durchdachte Wohnraume, die
durch Personlichkeit und Funktionalitat punkten. Unsere qualifizierten
Mitarbeiter'innen kennen die Bedurfnisse, wenn es darum geht, ein
Eigenheim zu planen und zu realisieren. Unsere hohe Eigenkapitalaus-
stattung garantiert Ihnen dabei hochste Sicherheit fur Ihre Investition.

Wir bieten Ihnen die perfekten Voraussetzungen fur Ihr neues Zuhause.
Bei uns sind Sie einfach in guten Handen.

Mag. (FH) Michael Kugler




Z\WISCHEN
KARWENDEL UND ROFAN

WILLKOMMEN IN DER SILBERREGION

Die Marktgemeinde Jenbach liegt im Unterinntal zwischen
den Auslaufern des Karwendelgebirges und dem Rofangebir-
ge, sudlich des Achensees.

In Jenbach befindet sich der Ausgangspunkt fur zwei histo-
rische Bahnen: Seit Uber 120 Jahren dampft die Achensee-
bahn in ca. 45 Minuten hoch zum Achensee. AuBerdem kann
man von Jenbach mit einem Dampfzug der Zillertalbahn auf
Schmalspurgleisen die 32 Kilometer lange Strecke ins Zillertal
fahren.

Fur sportbegeisterte Naturliebhaber warten zudem wunder-
schéne Wander- sowie Mountainbikerouten. Sie kébnnen zum
Beispiel auf das Stanser Joch wandern und sich Richtung
Achensee aufmachen. Das Terrassenschwimmbad im Zen-
trum von Jenbach bietet zudem eine erholsame Abkuhlung
nach warmen Wandertagen.

Ein Juwel unter den Schldssern Osterreichs, das Schloss
Tratzberg, wurde anno 1500 in Stans, hoch uber dem Inn er-
baut und liegt nur ein paar Autominuten von Jenbach entfernt.

Durch die landliche Lage und die unmittelbare Nahe zu
Schwaz sowie der schnellen Verbindung nach Innsbruck
bietet sich Ihnen doppelter Komfort: Top-Infrastruktur und
WWohlfuhlatmosphare am Land. Sie mussen sich somit nicht
zwischen Lifestyle und Ruhelage entscheiden, sondern
genieBen sowohl die urbanen Vorteile als auch Ihren ganz
privaten Ruckzugsort im Grunen.
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ALLES IN IHRER NAHE

DIE LAGE

SONNENGEKUSST MIT AUSGEZEICHNETER INFRASTRUKTUR

Die vier Hauser mit insgesamt 34 Wohnungen
befinden sich in leichter und dadurch ganzjahrig
wundervoll sonniger Hanglage.

Auf einem parkahnlichen Grundstick wohnen
Sie mitten im Grunen und doch sehr zentrums-
nah mit kurzen Verbindungen zu einer ausge-
zeichneten Infrastruktur.

Nur wenige Gehminuten entfernt finden Sie
zahlreiche Nahversorger, Restaurants, Schulen,
Haltestellen, Sportmoglichkeiten, Kinderbetreu-
ungsstatten und vieles mehr.

Jenbach ist auch wirtschaftlich ein wichtiger
Standort. Zahlreiche heimische GroBbetriebe
bieten attraktive Arbeitsplatze. Bekannt sind hier
vor allem die Jenbacher Innio (ehem. Jenbacher
Werke), Binderholz, Siko Solar, Katzenberger und
das Achenseekraftwerk der TIWAG.

Mit dem Auto kénnen Sie direkt von Jenbach
auf die Autobahn A12 auffahren oder Uber die
BundesstraBe Richtung Innsbruck oder Schwaz.
Im 6ffentlichen Verkehr steht ein Bahnhof und
zahlreiche Bushaltestellen zur Verfugung.

Fur die Freizeitgestaltung sind in der Nahe
unzahlige Moglichkeiten vorhanden - vom
Wandern oder Biken im Sommer bis hin zum
Langlaufen und Ski fahren im Winter.

Im unmittelbaren Umkreis finden Sie:
- Restaurant (0,2 km)

+ Sportanlage (0.2 km)
- Tankstelle (0,2 km)

+ Supermarkt (0,3 km)
+ Arzt (O, 3 km)

- Trafik (0,3 km)

- Apotheke (0,4 km)

+ Post (0.4 km)

- Bank (0,4 km)

- Backerei (0.4 km)

- Volksschule (0,5 km)
+ Kinderkrippe (0,7 km)
- Kindergarten (0,8 km)

A12 Autobahn
VS Volksschule NMS Neue Mittelschuleschule
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LEBENSTRAUM,
RUCKZUGSORT.

WOHLFUHLWOHNUNG,

WILLKOMMEN IN IHREM NEUEN ZUHAUSE

Ihr neues Zuhause verfugt tber eine gehobe-
ne Standardausstattung. Diese reicht von den
warmen EchtholzfuBbdden in den Wohnraumen
uber groBformatige Feinsteinzeugfliesen bis
hin zur hochwertigen Sanitarausstattung.

Die vier Mehrfamilienhauser sind umgeben
von viel Grunflache und Baumen. Sie befinden
sich in leichter und dadurch sehr sonniger
Hanglage. Alle Wohnungen verfugen Uber
Balkone, Terrassen oder groBzugige Garten.
Selbstverstandlich gibt es fur alle der insge-
samt 34 Wohneinheiten ein eigenes Kellerab-
teil und ausreichend viele Tiefgaragenstell-
platze. Sie erreichen jede Wohnung bequem
und barrierefrei Uber einen Lift.

Da bleiben kaum noch Wuinsche offen.

Falls doch, kdnnen Sie Ihr neues Zuhause
wahrend der Bauphase naturlich mitgestalten.
Somit ist WohlfUhlen garantiert! Gemeinsam
mit uns realisieren Sie Ihre ganz persénlichen
Vorstellungen von den eigenen vier Wanden.

Unser Team steht Ihnen mit seiner langjah-
rigen und umfassenden Erfahrung jederzeit
hilfreich zur Seite. Gemeinsam mit unseren
ausgewahlten regionalen Fachfirmen entwi-
ckeln wir das beste Resultat fur lhr uneinge-
schranktes Wohlfuhlwohngefuhl.

Erschaffen Sie sich gemeinsam mit uns lhren
ganz indiviuellen Lebenstraum.



WOHLFUHLWOHNUNGEN
UNSERE BEISPIELE
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I e e [ R — = [ = for - Bei den in der Verkaufsbroschire vorgestellten Wohneinheiten handelt es sich um beispielhafte
VK Dach 3 Visualisierungen, die nicht verbindlich und nicht Vertragsinhalt sind. Anderungen kénnen jedenfalls

moglich sein. Die verbindliche Gestaltung der Wohneinheiten ergibt sich ausschlieBlich aus der Bau-
und Ausstattungsbeschreibung und den dem Vertrag beigeftgten Planen.
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WOHLFUHLWOHNUNGEN
UNSERE BEISPIELE

3-ZIMMER-GARTENWOHNUNG
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WOHLFUHLWOHNUNGEN
UNSERE BEISPIELE

3-ZIMMER-WOHNUNG

AWO6

ERDGESCHOSS 2. OBERGESCHOSS
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Bei den in der Verkaufsbroschure vorgestellten
Wohneinheiten handelt es sich um beispielhafte
Visualisierungen, die nicht verbindlich und nicht
Vertragsinhalt sind. Anderungen kénnen jedenfalls
moglich sein. Die verbindliche Gestaltung der
Wohneinheiten ergibt sich ausschlieBlich aus der Bau-
und Ausstattungsbeschreibung und den dem Vertrag
beigeflgten Planen.
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Bei den in der Verkaufsbroschure vorgestellten Wohneinheiten handelt
es sich um beispielhafte Visualisierungen, die nicht verbindlich und nicht
Vertragsinhalt sind. Anderungen kdnnen jedenfalls moglich sein. Die

. verbindliche Gestaltung der Wohneinheiten ergibt sich ausschlieBlich
10.17ng aus der Bau- und Ausstattungsbeschreibung und den dem Vertrag
beigeflgten Planen.
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DER CARISMA MEHRWERT -

AUSFUHRUNGSSTANDARDS UND BESONDERHEITEN

@50

MOBILITAT +

Gibt Menschen mit Handicap die
Méglichkeit, ihnren Lebensraum selbst-

standig und uneingeschrankt zu nutzen.

— Stufenlose Erreichbarkeit Ihrer
Wohnung - von der Tiefgarage bis auf
Ilhre Terrasse oder Ihren Balkon

- Ausreichend groBzlgige Bewegungs-
flachen mit gut befahrbaren Boden-
belagen und hoher Rutschsicherheit
im Sanitarbereich

60

SICHERHEIT +

Fur die Bedurfnisse der heutigen Zeit,
um Ihr Zuhause als sicheren Ruckzugs-
ort zu gestalten.

Beleuchtung der Allgemeinflachen
mit Bewegungsmeldern und/oder
Lichttastern

Wohnungseingangstur mit Mehrfach-
verriegelung und einbruchhemmendem
Zylinder

Rauchmelder in allen Aufenthaltsraumen
sorgen fur lhre Sicherheit bei Brand-
gefahr

ENERGIE +

So baut man heute - energieeffizientes
Wohnen durch intelligente Planung und
der Verwendung nachhaltiger Rohstoffe.

Niedrigenergie-Standard mit besonders
hoher Fassadendammung und 3-fach-
verglasten Fenstern fur besten Schall-
und Warmeschutz

Die Warmeverteilung innerhalb der
Wohnung erfolgt mittels FuBbodenhei-
zung und Raumthermostat fur ein be-
hagliches Wohnklima.

Wohnungsstation fur beste Hygiene
beim Trinkwasser und fur minimale Be-
triebskosten

Heizwarmebedarf [HWBI] kWh/m?2a:
Haus A (Feuer): 30, Klasse B

Haus B (Luft): 30, Klasse B

Haus C (Wasser): 28, Klasse B

Haus D (Erde): 28, Klasse B

Gesamtenergieeffizienz [fGEELI
Haus A (Feuer): 0,7

Haus B (Luft): 0,71

Haus C (Wasser): 0,72

Haus D (Erde): 0,69

o

KOMFORT +

Kleine, durchdachte Besonderheiten
komplettieren Ihr neues Zuhause.

Ein Schlussel schlieBt Ihre Wohnung,
Keller und Briefkasten. Dazu bekommen
Sie einen Handsender pro Tiefgaragen-
parkplatz

Personenaufzug von der Tiefgarage
bis ins Dachgeschoss

Frostsichere Wasseranschlisse bei den
Gartenwohnungen

Stromzuleitungen fur einen
funkgesteuerten Sonnenschutz

Echtholzparkettbéden im gesamten
Wohnbereich und groB3formatige
Feinsteinzeugfliesen im Sanitarbereich

Vorbereitung der Medienverteilung
far Telefon, TV und Internet

Ein liebevoll gestalteter Spielplatz fur
unsere kleinen Erdenburger

Anschluss fur eine TIWAG-E-Ladestation
bei jedem Tiefgaragenplatz vorbereitet

Einladend gestaltete Begegnungszone
im Zentrum der vier Elemente
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LANGLEBIG UND
WOHNLICH

Monopark Eiche, versiegelt

DIE BODENBELAGE

Ihr Wohnen ist so einzigartig wie |hr Parkettboden. Der Echtholzparkett von Bauwerk ist ein
raumpragendes Naturelement und verleiht Inrem neuen Zuhause Warme und Geborgenheit.

BAUWERK-PARKETT BALKON- & TERRASSENBELAG

Seit 1935 fertigt das Schweizer Traditionsunter- Das Larchenholz ist ein auBerst Robustes.
nehmen Bauwerk mit typisch schweizerischer  Dieses europaische Holz ist durch seine

Zuverlassigkeit und Prazision Parkett flr Harzschicht wasserabweisend und damit
hochste Anspruche. Mit Monopark Eiche und sehr widerstandsfahig und wetterfest.
Casapark Eiche haben wir sehr hochwertige Die naturliche Verwitterung des Holzes
und fur FuBbodenheizungen optimierte bringt ein edles Silbergrau zum Vorschein.
Parkette gewahlt. Das dafur verwendete Holz  Dieser naturliche Vorgang kann durch
kommt aus kontrollierter Herkunft. regelmaBiges Olen verlangsamt werden.

Larchenholz, natur

WWW.CARISMA.TIROL
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KALDEWEI LAUFEN hansgrohe

DIE SANITARAUSSTATTUNG

Unsere Sanitar-Markenprodukte begeistern neben ihnrem herausragenden
Design auch durch besondere Eigenschaften:

GEBERIT - WC-Drucker

Einwurfrahmen fur Spulkastensteine, fur beste Hygiene

HANSGROHE - Armaturen

sparsame & umweltfreundliche Armaturen aus rostfreiem Chrom

LAUFEN PRO - WC und Handwaschbecken

kratzbestandiges und verfarbungsresistentes Porzellan in der Farbe wei

KALDEWEI PURO - Waschbecken
KALDEWEI CAYONO - Badewanne
KALDEWEI SCONA - Duschtasse, bodenbundig

Die KALDEWEI Badprodukte haben eine robuste Emailglasur und sinc
dadurch kratzfester und verfarbungsresistenter als Acryl-Produkte.

KALDEWEI Badprodukte sind zu 100% recyclebar. Dafur werden ausschlie3-
lich naturliche Rohstoffe aus umweltfreundlicher Herstellung verarbeitet.

GEBERIT

TIEFER LIEGT ES SICHSEEEEE—=

Eine in den Boden versenkte Badewanne erleichtert den Einstieg in lhre
ganz private Wellnessoase.

Durch den gedammten Wannenkoérper wird lhr Badevergnigen nicht nur
viel komfortabler, sondern die wohlige Warme in der Wanne halt auch viel
langer an.

Weniger Energie. Mehr Wellness. Langerer Wohlfuhlfaktor.




Fixer Bestandteil

B iy

Die Energie aus Luft, Grundwasser und der Erde i<t jederzeit

frei verflgbar und Uberall um uns herum, Warmepumpen
machen diese erneuerbaren Energien zu - lhrer - wohnlichen
Warme: ' b Th N T R R -

T
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Elektro-Mobilitat bereits vorbereitet

Elektroauto? Laden Sie direkt an Ihrem Tiefgaragenplatz!
Gegen eine kleine Kaution stellt die TIWAG moderne AC-
Ladesysteme zur Verfugung und ubernimmt zusatzlich das
Energiedatenmanagement sowie die Funktionstberwachung
einschlieBlich der Koordinierung und DurchfUhrung der Ser-
vice-, Wartungs- und Stérungsbeseitigungsarbeiten. -

Die Anschlusse dafur sind bereits vorbereitet.




RATENPLAN FUR EIGENNUTZER'INNEN

RATEN ZAHLUNG NACH BAUABSCHNITT

1. Rate binnen 14 Tagen ab Vertragsunterzeichnung

2. Rate nach Fertigstellung von Rohbau und Dach

3. Rate nach Fertigstellung der Rohinstallationen

4. Rate nach Fertigstellung der Fassade und der Fenster
5. Rate nach Bezugsfertigstellung der Wohneinheit

6. Rate nach Fertigstellung der Gesamtanlage

7. Rate nach Erhalt einer Bankgarantie i.d.H von 2%

Abweichender Ratenplan fur Anleger‘innen

ALLGEMEINE KAUFNEBENKOSTEN

17 % + 20% USt. fur Kauf- und WE-Vertrag inkl. Treuhandabwicklung
3.5 % fur die Grunderwerbssteuer
11 % fur die Eintragungsgebuhr

rund € 500 Barauslagen

Prok. Wolfgang Ullmann

Teamleitung Immobilienverkauf
T +43(0)512 580 790 32
wolfgang.ullmann@carisma.cc
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TREUHANDER NOTAR

CHG Czernich Haidlen Gast & Partner Dr. Martin Stauder
Dr. Roland Wegleiter Bozner Platz 5, 6020 Innsbruck
Bozner Platz 4, 6020 Innsbruck

Bernhard Pollauer

Immobilienverkauf
T +43(0)512 580 790 31
bernhard.poellauer@carisma.cc
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IMPRESSUM

Inhaber und Geschaftsfuhrung von CARISMA Immobilien 2 GmbH: Mag.(FH) Michael Kugler
UID-Nr. ATU71480159
FN 4460509, Landesgericht Innsbruck

Druck- und Angabenfehler vorbehalten

Bildnachweis: Ilvy Rodler, Miviso, Kaldewei, Bauwerk Parkett AG, Google Maps.
iStock.com/nicky39, iStock.com/KangeStudio, TVB Silberregion Karwendel / ichmachefotos.com
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in guten handen

CARISMA IMMOBILIEN 2 GMBH | OLYMPIASTRASSE 37 | 6020 INNSBRUCK
+43 (0)512 580790 32 | VERKAUF@CARISMA.CC
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