WOHNPROJEKT KIRCHBERG BEI KITZBUHEL
INMITTEN DER KITZBUHELER ALPEN
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DER SCHLUSSEL ZU IHREM
PERSONLICHEN WOHNTRAUM

KOMPETENZ UND SICHERHEIT

Unser Bestreben liegt im Erschaffen von um die Bedurfnisse in Sachen Eigenheim-
leistbarem Wohnen in Top-Bauqualitat. realisierung bestens Bescheid und bieten
In enger Zusammenarbeit mit Ihnen und Ihnen so die perfekten Voraussetzungen
unseren ausfuhrenden, regionalen Fachfirmen fur Ihr neues Zuhause. Unsere sehr hohe
gestalten wir durchdachte \Wohnraume, die Eigenkapitalauslastung garantiert Ihnen
durch Persénlichkeit und Funktionalitat punkten. zudem héchste Sicherheit in Zeiten von
Unsere qualifizierten Mitarbeiterlnnen wissen wirtschaftlicher Instabilitat.

Mag. (FH) Michael Kugler
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TRADITION

UND MODERNE

Die charakteristische Holzverkleidung
verschmilzt mit groBflachigen Fenster-
elementen, wodurch das Gebaude ein
unverwechselbares Erscheinungsbild erhalt
und seinen Bewohnern beste Wohnqualitat
bietet. Erganzt mit durchdachten Wohnraum-
konzepten sowie groBen Freiflachen, erfullt
das neue Zuhause alles was das Herz begehrt.

Ly

Arch. DI Christoph Schwaighofer
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DIE LAGE: INMITTEN DER KITZBUHELER ALPEN L | 100m KG Kindergarten VS Volksschule SP Sportplatz & Tennis
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KIRCI;L ERG: DIE HIGHLIGHTS
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KITZBUHEL: DIE HIGHLIGHTS

- Legendare Weltstadt mit Promi-Faktor
- Unverwechselbares Lifestyle- & Kulturerlebnis
- Hotspot fur Sport-Events der Spitzenkh;se

Wraubende Landschaft mit Bergen & Seen
ige Freizeitangebote
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2-ZIMMER WOHNUNG

~ WOHNEN
~ KOCHEN

e

1. OBERGESCHOSS - BWo05

\Xohnflache 55,1 m?
- Wohnen/Kochen 30,0 m?
- Zimmer 12,7m?
- Bad/WC 5.5 m?
- Diele 5,3 m?
- Abstellraum 1,6 m?
Balkon 13,2 m?
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3-ZIMMER WOHNUNG

2. OBERGESCHOSS - AWo7

\Xohnflache 81,5 m?
- Wohnen/Kochen 36,0 m?
- Zimmer 1 13.1m?2
- Zimmer 2 11,1 m?
- Bad 6,9 m?
- WC 2,0 m?
- Diele 10,3 m?
- Abstellraum 21m?
Balkon 171 m?2

WWW.CARISMA.TIROL



CARISMA KONIGSKLASSE:

~ DIE 3- UND 4-ZIMMER PENTHOUSES
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VISUALISIERUNG VOM 3-ZIMMER PE!




3-ZIMMER PENTHOUSE
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DACHGESCHOSS - AW09
\¥ohnflache 93.6 m?
- Wohnen/Kochen 34,5 m?
- Zimmer 1 176 m?
- Zimmer 2 14,3 m?
- Bad 10,4 m?
- WC 1,8 m?
- Diele 11,5 m?
- Abstellraum 3,5 m?
Terrasse 1 10,1 m?

Terrasse 2 12,7 m?
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4-ZIMMER PENTHOUSE

ZIMMER 1

BAD & SAUNA

DACHGESCHOSS - AW09/10

\Xohnflache 176,0 m2

- Wohnen/Kochen 76,0 m?

- Zimmer 1 221m?

- Zimmer 2 176 m?

- Zimmer 3 14,3 m? -

- Bad & Sauna 12,6 m2 b : ; WOHNE_N_ )
- Bad2 10,2 m? o KOCHEN
- WC 1,8 m? :

- Diele 14,5 m?

- Gang 3,8 m?

- Abstellraum 2,.2m?

Terrasse 1 9,0 m?

Terrasse 2 10,1 m?

Terrasse 3 39,3 M?
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BESTENS
AUSGESTAT TET

ALLES WAS MAN ZUM
WOHLFUHLEN BRAUCHT

Ihr neues Zuhause verfugt Uber eine
gehobene Standardausstattung. Diese

reicht von den warmen EchtholzfuBbéden

in den Wohnraumen Uber groBformatige
Feinsteinzeugfliesen in den Sanitaranlagen
bis hin zur durchdachten Kuchen- sowie
Elektroinstallation und lasst kaum

noch Wunsche offen - Wohlfuhlen garantiert!

DER CARISMA MEHRWERT -

UNSERE AUSFUHRUNGSSTANDARDS

@C)

MOBILITAT +

Gibt Menschen mit Handicap die Moglichkeit,
ihren Lebensraum selbststandig und
uneingeschrankt zu nutzen.

— Stufenlose Erreichbarkeit Ihrer Wohnung -
vom Parkplatz bis auf lhre Terrasse

— Beleuchtung der Allgemeinflachen mit
Bewegungsmeldern

- Ausreichend groBzlgige Bewegungsflachen
mit gut befahrbaren Bodenbelagenund
hoher Rutschsicherheit im Sanitarbereich

— SchlieBzylinder beidseitig sperrbar

ENERGIE +

So baut man heute - energieeffizientes
Wohnen durch intelligente Planung und der
Verwendung nachhaltiger Rohstoffe.

- Niedrigenergie-Standard mit besonders
hoher Fassadendammung und
3-fach-verglasten Fenstern

- Gasbrennwerttechnik mit FuBbodenheizung und
Raumthermostat fur ein behagliches Wohnklima

- Wohnungsstation fur beste Hygiene und
minimale Betriebskosten

- Heizwarmebedarf [HWBI kWh/m?2a:
Buro: 11,7, Haus A: 31,0; Haus B: 29,8

- Gesamtenergieeffizienz [fGEELI:
Blro: 0,82; Haus A: 0,86; Haus B: 0,85

@0

SICHERHEIT +

Fur die Bedurfnisse der heutigen Zeit,
um lhr Zuhause als sicheren Rickzugsort
zu gestalten.

- Geschlossenes Stiegenhaus mit
Gegensprechanlage flur das Vermeiden
von Zutritt unbefugter Personen

- Wohnungseingangsttr mit Dreifachverriegelung
und einbruchhemmenden Zylinder

- Rauchmeldeanlagen in allen Aufenthaltsraumen
sorgen fUr zusatzlichen Brandschutz

- Beleuchtung der Allgemeinflachen mit

Bewegungsmeldern

KOMFORT +

Kleine, durchdachte Besonderheiten
komplettieren Ihr neues Zuhause.

- Personenaufzug von der Tiefgarage bis ins
Dachgeschoss

- Frostsichere Wasseranschlisse auf
samtlichen Terrassen

Stromzuleitungen far einen
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LAUFEN hansgrohe

HOCHWERTIG
UND ZEITLOS

DIE SANITARAUSSTATTUNG

KALDEWEI

Unsere Sanitar-Markenprodukte begeistern neben ihrem herausragenden

Design auch durch besondere Eigenschaften:

LAUFEN PRO
Kratzbestandiges und verfarbungsresistentes
Porzellan in der Farbe weif

HANSGROHE
Sparsame & umweldfreundliche Armaturen aus
rostfreiem Chrom; leicht zu Reinigen

N

| E

KALDEWEI
Stahlwanne mit robuster Emailglasur, kratzfester
als Acryl-Produkte, hdhere Farbechtheit

GEBERIT
\X/C-Drucker mit Einwurfrahmen fur
Spulkastensteine, fur beste Hygiene



LANGLEBIG UND
WOHNLICH

L

DIE BODENBELAGE

Ihr Wohnen ist so einzigartig wie Ihr Parkettboden. Der Echtholzparkett von Bauwerk ist ein
raumpragendes Naturelement und verleiht dem Zuhause Warme und Geborgenheit.

BAUWERK-PARKETT BALKONBELAG

Seit 1935 fertigt das Schweizer Traditionsun- Das europaische Kiefernholz ist ein
ternehmen Bauwerk mit typisch schweizeri- thermisch behandeltes Holz, wodurch
scher Zuverlassigkeit und Prazision Parkett fur seine Eigenschaften optimiert wurden.
hochste Ansprlche. Mit dem Produkt Monopark  Im eleganten mittelbraun ist die

Eiche haben wir einen sehr hochwertigen und Thermokiefer erste Wahl in puncto

fur FuBbodenheizungen optimierten Parkett Wetterbestandigkeit. Dieses Qualitats-
gewahlt. Das dafur verwendete Holz kommt aus produkt zeichnet sich durch seine hohe
kontrollierter Herkunft. Stabilitat und Dauerhaftigkeit aus.

Monopark Eiche Thermokiefer

WWW.CARISMA.TIROL \‘



EINE IMMOBILIE
FUR IMMER

GUT VORSORGEN, MIT EINEM EIGENHEIM NACH MASS

Die Realisierung eines Eigenheims heit zugleich ein Zuhause furs
Leben zu schaffen. Genau hier setzen wir von CARISMA mit unseren
Wohnprojekten MaBstabe fur die Zukunft, damit Sie lhre eigenen
vier Wande in jeder Lebenslage uneingeschrankt genieen kénnen.

Mit stufenloser Erreichbarkeit Ihrer Wohnung und ausreichend
groBen Bewegungsflachen bleibt Ihre Wohnung auch bei
korperlicher Beeintrachtigung im Alter oder sonstigen, unerwarteten
Lebenseinschnitten weiterhin bewohnbar.




MACHEN SIE IHREN
WOHNTRAUM WAHR
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IHR-WEG ZUR WUNSEHIMMOBILIE e
Gerne laden \x/if Sie zum personlichen Vom unverbindlichen Finanzierungs-Check; bis
Kennenlernen ins CARISMA Buro ein-und hin zur Kaufabwicklung. iy

prasentieren lhnen die verfugbaren _
Wohneinheiten im Detail. Dabei besprechen wir Freuen Sie sich auf lhr nelles Zuhause -
die weiteren Schritte zum Wohnungserwerb: Bei uns sind Sie in guten Handen.

SIE HABEN FRAGEN?

Allgemeine Kaufnebenkosten

- 1,7 %+ USt. fur Kauf- und WE-Vertrag inkL.
Treuhandabwicklung

3.5 % fur die Grunderwerbssteuer

1.1 % fur die Eintragungsgebuhr

Woligang Ullmann rund 600 € Barauslagen

Immobilieneinkauf & -verkauf

T +43(0)512 580 790-32 Treuhander: Dr. Roland Wegleiter, Notar Dr.
wolfgang.ullmann@carisma.cc Martin Stauder
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INDIVIDUELLE HOCHSTER RECHTSSICHERHEIT
LOSUNGEN QUALITATSANSPRUCH UND BERATUNG

K Qrsmao

in guten hdnden

CARISMA IMMOBILIEN GMBH
OLYMPIASTRASSE 37
6020 INNSBRUCK

+43 (0)512 580790 31
VERKAUF@CARISMA.CC
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