WOHNPROJEKT INNSBRUCK - SCHNEEBURGGASSE
STILVOLLES WOHNEN IM ZENTRUMS- UND NATURNAHEN HOTTING
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FACTS

DIESES EXKLUSIVE WOHNPROJEKT BIETET IHNEN:

voraussichtlich 7 Wohnungen (2-3 Zimmer \Wohnungen)

- 1 Penthousewohnung (130,32 m?2) mit zusatzlichen Features

- eine hochwertige Standardausstattung

- 9 Tiefgaragenplatze

- groBzugige Terrassen, Balkone und Garten - abhangig von der jeweiligen Wohneinheit
- sonnige Sud/West Ausrichtung mit exzellenter Infrastruktur

- zentrale Lage mit dorflichem Charakter (fuBlaufig zur Innsbrucker Altstadt)

- breites Sportangebot durch die Nahe zur Nordkette und den umliegenden Almen
- komfortable FuBbodenheizung

- hochwertige Landhausdiele in Eiche

- weiBe Holzturzargen

- groBformatige Feinsteinzeugfliesen

- ausgewahlte Sanitarausstattung mit namhaften Qualitatsmarken

- Sonnenschutz: Alu-Raffstores mit Z-Lamellen funkferngesteuert

- 1 Raumthermostat fur jeden Wohnraum

- Klingelanlage mit Video-Gegensprechanlage



IN GUTEN
HANDEN

GEHOBENE WOHNQUALITAT MIT STIL

In Hotting, einem traditionellen wie auch begehrten Stadtteil von
Innsbruck, nordwestlich der Innenstadt und am FuBe der Nordkette
gelegen, bietet Ihnen dieses CARISMA-Projekt alle Annehmlichkeiten
fur exklusives Wohnen. Dieses Wohnobjekt tberzeugt nicht

nur durch die ausgesprochen gute Lage: Die kleine Wohnanlage
bietet Innen durch die perfekt konzipierte Architektur und der geho-
benen Ausstattung genau das Richtige, wenn Sie auf anspruchs-
volles Wohnen Wert legen. Mit nur 8 Wohneinheiten, davon

1 Penthousewohnung mit imposanten Ausblick auf die Stadt Inns-
bruck und die Bergwelt, zahlt dieses Projekt zu einer Besonderheit.

Wirkt das AuBere schon, sollte das Innere ebenso mithalten

kénnen - auf eine Anpassung der Innenausstattung an die auBere
Erscheinung des Hauses haben wir daher besonderes Augenmerk
gelegt. In enger Zusammenarbeit mit lhnen und unseren ausfuhren-
den regionalen Fachfirmen gestalten wir durchdachte Wohnraume,
die durch Persénlichkeit, Innovation und Funktionalitat punkten.
Unsere qualifizierten Mitarbeiterinnen kennen die Bedurfnisse,
wenn es darum geht, ein Eigenheim zu planen und zu realisieren.
Wir bieten Ihnen die perfekten Voraussetzungen fur Ihr neues
Zuhause. Bei uns sind Sie in guten Handen.

Mag. (FH) Michael Kugler
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ALLES IN IHRER NAHE:
DIE LAGE

WOHNEN IN BESTLAGE AM FUSSE DER NORDKETTE

Durch die Sud/West Ausrichtung des Wohn-
gebaudes und der besonders schénen Lage, bietet
dieses Projekt helle und lichtdurchflutete Wohn-
einheiten. Das Haus befindet sich in zentraler Lage
von Hétting, direkt am FuBe des Naherholungs-
gebietes von Innsbruck - der Nordkette.

FuBlaufig erreichen Sie viele wichtige Nahversorger,
Gastronomiebetriebe und zahlreiche Kultureinrich-
tungen der Landeshauptstadt.

Die umliegende Wander- und Mountainbikewelt
bietet den Sport- und Naturbegeisterten eine ab-
wechslungsreiche Auswahl: Sei es auf den gemut-
lichen Wanderwegen zu Innsbrucks Almen, den
anspruchsvollen Touren zu den gipfelnahen Berg-
hutten oder auf Europas einzigartiger schwierigster
Downhillstrecke mit Panoramablick - Hotting bietet
fur jeden zukunftigen Bewohner das Richtige!

Das offentliche Verkehrsnetz ist sehr gut ausgebaut
und bringt Sie bequem direkt ins Stadtzentrum.

Im unmittelbaren Umkreis finden Sie:

- Supermarkt / Backerei (0,5 km)

- Gastronomiebetriebe (0,5 km)

- Bankund Post (0,5 km)

- Tankstelle (0,5 km)

- Klinik Innsbruck & Arztezentrum (1 km)

- Apotheke (1 km)

- Kinderbetreuung, Schulen,
Universitat (0,8 km)

- Hallenbad (0,5 km)

- Landestheater (1 km)

- Kino (0,8 km)

- Nordkettenbahn (1,5 km)

- Bahnhof (1,8 km)

- Flughafen (2,5 km)






IHRE PRIVATE
WOHLFUHL-OASE

WILLKOMMEN IN IHREM NEUEN ZUHAUSE

Die einzelnen \Wohneinheiten verfugen tUber
eine gehobene Standardausstattung, in
gewohnt hohem CARISMA-Qualitatsniveau.

Diese reicht von warmen Echtholzfuf3-
béden Landhausdiele in Eiche Uber
groBformatige Feinsteinzeugfliesen bis
hin zur hochwertigen Sanitarausstattung
mit namhaften Qualitatsmarken.

Fur ein behagliches Raumklima werden
alle Wohnungen mit elektrisch betriebenen
Alu-Raffstores und mit Raumthermostaten
bestuckt. Als zusatzliches Feature wird

bei allen Wohnungen eine Video-Gegen-
sprechanlage installiert - das sind einige
der Ausstattungskriterien, die fur das
Projekt sprechen. Die wenigen Wohnein-
heiten versprechen lhnen zudem eine
angenehme WohlfUhlatmosphare.

Alle Wohnungen liegen in Sud/West Aus-
richtung und uberzeugen durch groBzugige
Terrassen, Balkone oder Garten. Selbstver-
standlich gibt es fur alle Einheiten ein
eigenes Kellerabteil, einen Lift und Tief-
garagenstellplatze. Sie erreichen lhre
Wohnung bequem und barrierefrei direkt von
Ihrem Autoabstellplatz bis zu lhrer Terrasse.
Da bleiben kaum noch Wunsche offen.

Falls doch, kdnnen Sie Ihr neues Zuhause
wahrend der Bauphase mitgestalten.
Somit ist Wohlfuhlen garantiert! Wir, das
CARISMA-Team, stehen Ihnen mit unserer
Erfahrung zur Seite und schaffen in
Kooperation mit unseren ausgewahlten
regionalen Fachfirmen das beste Resultat
fur Ihr uneingeschranktes Wohngefuhl!
Erschaffen Sie gemeinsam mit uns Ihre
private und individuelle Wohlfuhl-Oase.



3-ZIMMER-GARTENWOHNUNG (W07)

2. OBERGESCHOSS

\¥ohnflache 67.45 m?

Terrasse 29,03 M2

Garten 59,72 m?

Steingarten 19,02 m?
N

Bei den in der Verkaufsbroschure vorgestellten Wohneinheiten handelt es

sich um beispielhafte Visualisierungen, die nicht verbindlich und nicht Vertrags-
inhalt sind. Anderungen kénnen jedenfalls méglich sein. Die verbindliche
Gestaltung der Wohneinheiten ergibt sich ausschlieBlich aus der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung und den dem Vertrag beigefliigten Planen.
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2-ZIMMER-WOHNUNG (W006)
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2. OBERGESCHOSS * *e Hm
Wohnflache 45.40 m? i ﬁ
Terrasse 16,00 m? ¥ * p—
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Bei den in der Verkaufsbroschulre vorgestellten Wohneinheiten handelt es ™~
sich um beispielhafte Visualisierungen, die nicht verbindlich und nicht Vertrags- A

inhalt sind. Anderungen kénnen jedenfalls méglich sein. Die verbindliche
Gestaltung der Wohneinheiten ergibt sich ausschlieBlich aus der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung und den dem Vertrag beigefliigten Planen.
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4-ZIMMER-PENTHOUSE (W08)

3. OBERGESCHOSS

\Xohnflache 130,94 m?
Terrasse 44,97 m? n
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Bei den in der Verkaufsbroschure vorgestellten Wohneinheiten handelt es

sich um beispielhafte Visualisierungen, die nicht verbindlich und nicht Vertrags-
inhalt sind. Anderungen kénnen jedenfalls méglich sein. Die verbindliche
Gestaltung der Wohneinheiten ergibt sich ausschlieBlich aus der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung und den dem Vertrag beigefluigten Planen. I
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DER CARISMA MEHRWERT -
UNSERE AUSFUHRUNGSSTANDARDS

dﬂ

MOBILITAT +

Gibt Menschen mit Handicap die
Méglichkeit, ihnren Lebensraum selbst-

standig und uneingeschrankt zu nutzen.

- Stufenlose Erreichbarkeit lhrer
Wohnung - von der Tiefgarage bis
auf lhre Terrasse oder lhren Balkon

— Ausreichend groBzugige Bewegungs-
flachen mit gut befahrbaren Boden-
belagen und hoher Rutschsicherheit
im Sanitarbereich

— SchlieBzylinder beidseitig sperrbar

E‘)Q

SICHERHEIT +

Fur die Bedurfnisse der heutigen
Zeit, um lhr Zuhause als sicheren
Ruckzugsort zu gestalten.

- Beleuchtung der Allgemeinflachen
mit Bewegungsmeldern und/oder
Lichttastern

- Wohnungseingangstir mit Mehrfach-
verriegelung und einbruchhemmenden
Zylinder

- Rauchmelder in allen Aufenthalts-
raumen sorgen fur lhre Sicherheit
bei Brandgefahr

- Video-Gegensprechanlage fur jede
Wohneinheit

ENERGIE +

So baut man heute - energieeffizientes
Wohnen durch intelligente Planung und

der Verwendung nachhaltiger Rohstoffe.

- Niedrigenergie-Standard mit besonders
hoher Fassadendammung und 3-fach-
verglasten Fenstern fur besten Schall-
und Warmeschutz

— Die Erzeugung des Warmebedarfs
erfolgt mittels zentraler Gasbrenn-
wertanlage unterstutzt von einer
Gas-Zentralheizung mit Brennwerttech-
nik und Luftwarmepumpe

- Die Warmeverteilung erfolgt mittels
FuBbodenheizung und Raumthermostat
fur ein behagliches Wohnklima in jedem
Wohnraum

— Wohnungsstation fur beste Hygiene
beim Trinkwasser und fur minimale
Betriebskosten

- Heizwarmebedarf [HWB] kWh/m?a:
< 39,5 Klasse B

- Gesamtenergieeffizienz [fGEE]: < 0,72

o

KOMFORT +

Kleine, durchdachte
Besonderheiten komplettieren
Ilhr neues Zuhause.

- Ein Schlussel fur lhre Wohnung, Keller
und Briefkasten plus ein Handsender
pro Tiefgaragenparkplatz

— Personenaufzug von der Tiefgarage
bis ins Dachgeschoss

— Frostsichere Wasseranschlisse
bei den Gartenwohnungen

— Sonnenschutz: Alu-Raffstores fernge-
steuert mit Z-Lamellen bei allen Fens-
tern und Terrassentlren

— Echtholzparkettbéden Landhausdiele
Eiche im gesamten Wohnbereich und
groBformatige Feinsteinzeugfliesen im
Sanitarbereich

— Vorbereitung der Medienverteilung
far Telefon, TV und Internet



BAUWERK"®

Symbolfoto Casapark Eiche, matt versiegelt
(Landhausdiele)

Symbolfoto Larchenholz, natur
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LANGLEBIG UND
WOHNLICH

DIE BODENBELAGE

Ilhr Wohnen ist so einzigartig wie lhr Parkettboden. Der Echtholzparkett von Bauwerk ist ein
raumpragendes Naturelement und verleiht Inrem neuen Zuhause Warme und Geborgenheit.
Die Casapark Landhausdiele ist 2200 mm lang und 139 mm breit sowie langsseitig gefast, was
die Dimension zusatzlich betont. Die Casapark Eichendielen bieten in bewahrter Bauwerk-
Qualitat vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten. Casapark ist dreischichtig aufgebaut, hat eine
Nutzschicht aus europaischer Eiche vom 3,5 mm und ist gut geeignet fur FuBbodenheizungen.

BAUWERK-PARKETT

Seit 1935 fertigt das Schweizer Traditions-
unternehmen mit typisch schweizerischer
Zuverlassigkeit und Prazision Parkett fur hdchste
Anspruche. Gerade Bauwerk ist stolz auf ihre
Herkunft und gleichzeitig hat Innovation dort
einen groBen Stellenwert. Deshalb geht das
Unternehmen immer wieder neue Wege und
setzt sich intensiv mit Themen wie Wohngesund-
heit, Nachhaltigkeit und Design auseinander.

BALKON- & TERRASSENBELAG

Die Ausfuhrung der Terrassen- und Balkon-
belage erfolgt (bei nicht erdberthrten) in
Larchenholz. Dieses europaische Holz ist
witterungsbestandig und besonders

gut fir den Einsatz im AuBenbereich geeignet.
Die naturliche Verwitterung des Holzes

bringt ein edles Silbergrau zum Vorschein.
Dieser naturliche Vorgang kann durch
regelmaBiges Olen verlangsamt werden.
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HIGHLIGHT IN VOLLER BREITE
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SONNEN- UND
WETTERGESCHUTZT

Der Raffstore mit Z-Lamelle ist das technische
und optische Highlight bei windstabilen Sonnen-
schutzlamellen. Die breite Design-Form

und die Farbvielfalt machen ihn zu einem
interessanten Fassadengestaltungselement.
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DIE RAFFSTORES
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Sie sind wahre ,Alleskdnner” und sorgen fur optimales Raumklima: Hitzeschutz durch
Reflexion der Sonnenstrahlung, Regulierung des Lichteinfalles bis hin zu hervorragender
Abdunkelung durch Verstellbarkeit der Lamellen und Wetterschutz durch stabiles
SchlieBen des gesamten Lamellensystems. Und damit es zu keinen storenden Gerauschen
kommt, werden die Lamellen in Fihrungsschienen mit Kunststoffeinlagen gefuhrt.
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Symbolfoto Z-Lamelle
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Alle Sonneschutzelemente kénnen komfortabel
mittels Funkfernbedienung gesteuert werden
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HELLA - SONNEN- UND WETTERSCHUTZTECHNIK

Seit 1959 entwickelt und produziert HELLA Sonnen- und Wetterschutzsysteme. Eine
perfekte Montage, ausschlieBlich von firmeneigenen Spezialisten durchgefuhrt, garantiert
ein klagloses und langfristiges Funktionieren der Sonnen- und Wetterschutzprodukte.

Ein zusatzlicher Erfolgsfaktor liegt in der HELLA-Strategie, perfekte Verarbeitung und
Technik mit innovativem Design zu verbinden.
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KALDEWEI LAUFEN hansgrohe

HOCHWERTIG
UND ZEITLOS

DIE SANITARAUSSTATTUNG

Unsere Sanitar-Markenprodukte begeistern neben ihrem
herausragenden Design auch durch besondere Eigenschaften:

GEBERIT - \WC-Drucker

Einwurfrahmen fur Spulkastensteine, fur beste Hygiene

HANSGROHE - Armaturen

sparsame & umweltfreundliche Armaturen aus
rostfreiem Chrom, leicht zu reinigen

LAUFEN PRO - WC und Handwaschbecken

kratzbestandiges und verfarbungsresistentes
Porzellan in der Farbe weif

KALDEWEI PURO - Waschbecken
KALDEWEI CAYONO - Badewanne
KALDEWEI SCONA - Duschtasse, bodenblndig

Die KALDEWEI Badprodukte haben eine robuste Emailglasur
und sind dadurch kratzfester und verfarbungsresistenter als
Acryl-Produkte. Zudem sind die KALDEWEI Badprodukte zu
100% recyclebar. Dafur werden ausschlieBlich naturliche
Rohstoffe aus umweltfreundlicher Herstellung verarbeitet.

GEBERIT
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RATENPLAN FUR
FIGENNUTZER*INNEN

RATEN

1. Rate
2. Rate
3. Rate
4. Rate
5. Rate
6. Rate
7. Rate

ZAHLUNG NACH BAUABSCHNITT

binnen 14 Tagen ab Vertragsunterzeichnung
nach Fertigstellung von Rohbau und Dach

nach Fertigstellung der Rohinstallationen

nach Fertigstellung der Fassade und der Fenster
nach Bezugsfertigstellung der Wohneinheit
nach Fertigstellung der Gesamtanlage

nach Erhalt einer Bankgarantie i.d.H von 2%

Abweichender Ratenplan fur Anleger’innen

ALLGEMEINE KAUFNEBENKOSTEN

1,5 % + 20% USt. fur Kauf- und WE-Vertrag inkl. Treuhandabwicklung
3.5 % fur die Grunderwerbssteuer

1,1 % fur die Eintragungsgebuhr

rund € 300 Barauslagen

TREUHANDER NOTAR

Kanzleigemeinschaft Vill - Penz - Rupp Dr. Martin Stauder
AnichstraBe 5a/lll, 6020 Innsbruck Bozner Platz 5, 6020 Innsbruck

WIR BERATEN
SIE GERNE

PROK. WOLFGANG ULLMANN
Teamleitung Immobilienverkauf

T +43(0)512 580 790-32
wolfgang.ullmann@carisma.cc

BERNHARD POLLAUER
Immobilienverkauf

T +43(0)512 580 790-31
bernhard.poellauer@carisma.cc
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IMPRESSUM

Inhaber und Geschaftsfihrung von CARISMA Immobilien 2 GmbH: Mag.(FH) Michael Kugler, UID-Nr. ATU71480159. FN 4460509, Landesgericht Innsbruck. Druck- und Angabenfehler vorbehalten.
Bildnachweis: Renderwerk Wolf & Froch OG, Ilvy Rodler, Miviso, Hansgrohe, Laufen, Geberit, Kaldewei, Bauwerk Parkett AG, HELLA Sonnenschutz- und Wettertechnik GmbH,
Google Maps, Gettylmages, Unsplash, Innsbruck Tourismus: Tommy Bause, Mario Webhofer, Danijel Jovanovic.
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INDIVIDUELLE HOCHSTER RECHTSSICHERHEIT
LOSUNGEN QUALITATSANSPRUCH UND BERATUNG
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CARISMA IMMOBILIEN 2 GMBH | OLYMPIASTRASSE 37 | 6020 INNSBRUCK
+43 (0)512 580790 32 | VERKAUF@CARISMA.CC

WWW.CARISMA.TIROL

FORWARD.CC



