WOHNPROJEKT INNSBRUCK KRANEBITTEN
K3
STILVOLLES WOHNEN FUR ANSPRUCHSVOLLE
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in guten hdnden



Waldlichtung am Berghang.
Oben Sternenmeer, unten Lichtermeer.
Freiheit und Leben - so wie SIE es verstehen.

13 Wohnungen von 47 bis 98 m?

17 Tiefgaragenplatze

grol3zligige Terrassen bzw. Balkone

komfortable FuBbodenheizung und FuSbodenkiihlung
Alu-Raffstores in Wohnraumen

weilRe Holztlirzargen

grol3formatige Feinsteinzeugfliesen

hochwertige Sanitdrausstattung

Anschlisse fir TIWAG-E-Ladesaulen in der Garage vorbereitet
Nachrustung flr Photovoltaik am Dach vorbereitet

nahezu 100% Alternativenergie

liebevoll gestalteter Kinderspielplatz

ruhige Waldrandlage

viel Natur vor der Haustlre in einer grandiosen Bergkulisse
ausgesprochen sonnige Lage

zentrumsnahes Wohnen im Griinen

exzellente Infrastruktur

zahlreiche Sport- und Freizeitmoglichkeiten

grol3e Anzahl an kulturellen Angeboten und Aktivitaten

s il | o
_. A
-WWW.CARISMA TIROL




Kranebitten hat schon im 14. Jahrhundert bestanden. Der Name leitet
sich von Kranawitt ab, einem im bairischen Sprachgebiet gebrauchli-
chen Ausdruck fir Wacholder. Kranebitten liegt etwas distanziert west-
lich der Innsbrucker Innenstadt und ist aufgrund seiner ausgezeichne-
ten Lage im Griinen - aber dennoch Zentrumsnahe - ein sehr beliebtes
Wohngebiet. Immer mehr Familien schitzen diesen ruhigen Stadtteil
mit der Ndhe zur Natur und seinem exklusiven, dorflichen Charakter.

Die verkehrstechnische Anbindung kénnte im Vergleich zu anderen
Stadtteilen kaum besser sein. Eine ganze Fiille an Freizeitmdglichkeiten
eroffnet sich durch die unmittelbare Nahe zu umliegenden Naherho-
lungsgebieten und dem Naturpark Karwendel, dem gréRten Naturpark
Nordtirols. Und natirlich dem gesamten Sommer- und Winterangebot
von Innsbruck und Umgebung.

Die kleine, feine Wohnanlage ,K3“ mit nur 13 Einheiten richtet sich an
anspruchsvolle Kaufer. Wie bei all unseren Wohnbauprojekten wurde
bei der Konzeption besonderer Wert auf eine hohe Wohn- und Lebens-

4

qualitat fur die Bewohner gelegt. Durch die Hanglage und die Einbet-
tungin eine Waldlichtung kann bereits im Erdgeschoss ein fantastischer
Ausblick genossen werden.

In enger Zusammenarbeit mit Ihnen und ‘'unseren regionalen Fachfir-
men gestalten wir durchdachte Wohnraume, die durch Funktionalitat
und Personlichkeit punkten. Unsere hohe Eigenkapitalausstattung
garantiert Ihnen dabei hochste Sicherheit flir Ihre Investition.

Wir bieten Ihnen die perfekten Voraussetzungen fur Ihr neues Zuhause.
Bei uns sind Sie einfach in guten Handen.

Herzlichst, Ihr

Mag. (FH) Michael Kugler




Bergsommer.

Die Sonne scheint vom strahlend blauen Himmel. Ihre warmen
Strahlen schmeicheln der Haut. Eine sanfte Brise weht. Es
riecht nach Sommer: saftige griine Wiesen in voller Bliite, hie
und da frisch gemahtes Gras oder trocknendes Heu auf den
Feldern - ein wunderschéner Sommertag erwartet uns.

Wenn sich der Duft tausender Alpenblumen Giber den Wiesen
entfaltet, das Lauten der Kuhglocken von den Almen schallt
und die Sonne idyllische Bergseen erwarmt, dann ist es Zeit
hinauszugehen und Tirol mit allen Sinnen zu erkunden.
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Sie haben ihn vergessen, den Winter von damals?

Weile Schneelandschaft, strahlend blauer Himmel, erste feine
Strahlen der Wintersonne. Abseits des Massentourismus finden
Sie rund um lhr neues, behagliches Zuhause den Winterzauber
wieder. Die Klarheit eines Wintertages lasst Sie alles um sich her-
um vergessen und in der Stille des Augenblickes versinken.

Der Schnee auf Feldern, Wald und Bergen wirft die Strahlen der
Sonne glitzernd zurlick. Gut fiir Seele und Kérper.

Der Schnee macht die Landschaft leise, Gerausche werden ganz
gedampft. GenieBen Sie die Ruhe und nehmenSie ein Stiick
davon mit nach Hause.
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Alles in ihrer Nahe.
Die Lage.

NAHERHOLUNG MIT AUSGEZEICHNETER INFRASTRUKTUR

Die Wohnanlage mit ihren 13 Wohnungen befindet
sichiin leichter Hanglage direkt am Fufe des Naherho-

lungsgebietes von Innsbruck - der Nordkette und dem
Naturpark Karwendel .

Besonders flir Sportinteressierte und Familien bieten

sich zahlreiche Freizeitmoglichkeiten, wie Wandern,
Laufen, Biken und Skifahren.

FuBlaufig erreichen Sie viele wichtige Nahversorger

sowie diverse Kinderbetreuungsstatten und eine
Volksschule.

Wenige Gehminuten entfernt befinden sich mehrere
Haltestellen, von denen aus Sie bequem mit 6ffent-
lichen Verkehrsmitteln direkt in das Stadtzentrum

oder mit dem Zug nach Innsbruck oder Seefeld fahren
kénnen.

BHF Bahnhof
KG Kindergarten
VS Volksschule

 —

500 M

Im unmittelbaren Umkreis finden Sie:
-Arzt (0,4 km)
- Sportanlage (0,4 km)
- Restaurant/Gasthaus (0,5 km)
- Kindergarten (0,6 km)
- Kinderspielplatz (0,7 km)
-Bank (0,9 km)
- Trafik (0,9 km)
- Backerei (0,9 km)
- Supermarkt (0,9 km)
-Volksschule (0,2 km)
- Tankstelle (1 km)
- Apotheke (1,2 km)
- Schwimmbad (1,6 km)
- Einkaufszentrum Cyta (2,2 km)
- Volksschule/Mittelschule (2,4 km)
- Einkaufszentrum west (4 km)
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Lebenstraum.
Ruckzugsort.
Wohlfuhlwohnung.

WILLKOMMEN IN [HREM NEUEN ZUHAUSE

Ihr neues Zuhause verfiigt Gber eine gehobene
Standardausstattung. Diese reicht von den war-
men EchtholzfuRbdden in den Wohnrdumen tiber
grolsformatige Feinsteinzeugfliesen bis hin zur
hochwertigen Sanitarausstattung.

Das Wohnbauprojekt ist umgeben von viel Wald
und Natur. Sie befinden sich in in einer sehr sonni-
gen Stdhanglage am Waldrand zum Karwendel.

Alle Wohnungen verfligen Uber Balkone, Terrassen
oder grof3zligige Garten. Selbstverstandlich gibt es
far alle der insgesamt 13 Wohneinheiten ein eige-
nes Kellerabteil und ausreichend viele Tiefgaragen-
stellplatze inkl. Vorbereitung auf E-Mobilitat.

Sie erreichen jede Wohnung bequem Uber einen
Lift.

Da bleiben kaum noch Wiinsche offen.

Falls doch, kénnen Sie wahrend der Bauphase
nattrlich Ihre Wiinsche mit einflie3en lassen und
so |hr neues Zuhause mitgestalten. Gemeinsam mit
uns realisieren Sie Ihre ganz personlichen Vorstel-
lungen von den eigenen vier Wanden.

Unser Team steht Ihnen mit seiner langjahrigen
und umfassenden Erfahrung jederzeit hilfreich zur
Seite. Gemeinsam mit unseren ausgewahlten regio-
nalen Fachfirmen entwickeln wir das beste Resultat
far Ihr uneingeschranktes Wohlfiihlwohngefthl.

Erschaffen Sie sich gemeinsam mit uns Ihren ganz
indiviuellen Lebenstraum.



WOHLFUHLWOHNUNGEN
UNSERE BEISPIELE

3-ZIMMER-PENTHOUSE

TOP W13

DACHGESCHOSS

Wohnfliache 97,55 m?
Terrasse 115,83 m?
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Beidenin der Verkaufsbroschiire vorgestellten Wohneinheiten handelt es sich um beispielhafte
Visualisierungen, die nicht verbindlich und nicht Vertragsinhalt sind. Anderungen kénnen jedenfalls
moglich sein. Die verbindliche Gestaltung der Wohneinheiten ergibt sich ausschlieBlich aus der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung und den dem Vertrag beigefligten Planen.
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GARTEN

WOHLFUHLWOHNUNGEN
UNSERE BEISPIELE

WOHLFUHLWOHNUNGEN
UNSERE BEISPIELE

4-ZIMMER-GARTENWOHNUNG

TOP W12

3-ZIMMER-TERRASSENWOHNUNG

TOP W09

2. OBERGESCHOSS ¢ - pid _K‘C’Et;“ | ,, | AR 2. OBERGESCHOSS
Wohnfliche 98,04 m’ \ yy | ey C | Wohnfliche 70,93 m?
Terrasse 26,86 m? . -~ W 33 E Balkon 7,74 m?
Garten 368,84 m’ ; ! i . o Terrasse 45,75 m?
davon gebéscht 175,06 m? R P i - -
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Beidenin der Verkaufsbroschire vorgestellten Wohneinheiten
handelt es sich um beispielhafte Visualisierungen, die nicht
verbindlich und nicht Vertragsinhalt sind. Anderungen kénnen
jedenfalls moglich sein. Die verbindliche Gestaltung der

Beideninder Verkaufsbroschtire vorgestellten Wohneinheiten
handelt es sich um beispielhafte Visualisierungen, die nicht
verbindlich und nicht Vertragsinhalt sind. Anderungen kénnen
jedenfalls moglich sein. Die verbindliche Gestaltung der
Wohneinheiten ergibt sich ausschlieBlich aus der Bau- und Wohneinheiten ergibt sich ausschlieBlich aus der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung und den dem Vertrag beigefligten Ausstattungsbeschreibung und den dem Vertrag beigefiigten
Planen. Planen.
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WOHLFUHLWOHNUNGEN

WOHLFUHLWOHNUNGEN
UNSERE BEISPIELE

UNSERE BEISPIELE

2-ZIMMER-WOHNUNG

TOP W07

2-ZIMMER-GARTENWOHNUNG

TOP W04

1. OBERGESCHOSS

ERDGESCHOSS

o, SCHLAFEN e
Wohnfliche 46,74 m? v CALIEN N Wohnfliche 46,76 m?
Terrasse 16,68 m? Balkon 7,42 m?
Garten 97,57 m*
davon gebdscht 21,32 m?

GARTEN

Beideninder Verkaufsbroschtire vorgestellten Wohneinheiten
handelt es sich um beispielhafte Visualisierungen, die nicht
verbindlich und nicht Vertragsinhalt sind. Anderungen kénnen
jedenfalls moglich sein. Die verbindliche Gestaltung der
Wohneinheiten ergibt sich ausschlieBlich aus der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung und den dem Vertrag beigefiigten
Planen.

Beidenin der Verkaufsbroschire vorgestellten Wohneinheiten
handelt es sich um beispielhafte Visualisierungen, die nicht
verbindlich und nicht Vertragsinhalt sind. Anderungen kénnen
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Ausstattungsbeschreibung und den dem Vertrag beigefligten
Planen.
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Der Carisma Mehrwert

AUSFUHRUNGSSTANDARDS UND BESONDERHEITEN
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Kleine, durchdachte Besonderheiten
komplettieren Ihr neues Zuhause.

So baut man heute - energieeffizientes
Wohnen durch intelligente Planung und
Verwendung nachhaltiger Rohstoffe.

Fur die Bedurfnisse der heutigen Zeit,
um lhr Zuhause als sicheren Riickzugsort
zu gestalten.

Gibt Menschen mit Handicap die
Moglichkeit, ihren Lebensraum selbst-
standig und uneingeschrankt zu nutzen.

ey

- Weitgehend stufenlose Erreichbarkeit
lhrer Wohnung - von der Tiefgarage bis
auf lhre Terrasse oder |hren Balkon

- Ausreichend groRzligige Bewegungs-
flachen mit gut befahrbaren Boden-
beldagen und hoher Rutschsicherheit
im Sanitarbereich

- Beleuchtung der Allgemeinflachen
mit Bewegungsmeldern und/oder
Lichttastern

- Wohnungseingangstir mit Mehrfach-
verriegelung und einbruchhemmendem
Zylinder

- Rauchmelder in allen Aufenthalts-
raumen sorgen fiir Ihre Sicherheit bei
Brandgefahr

-  Effizienter Energie-Standard mit be-
sonders hoher Fassadendammung und
3-fach-verglasten Fenstern fiir besten
Schall- und Warmeschutz

- Die Warmeverteilung innerhalb der
Wohnung erfolgt mittels FuBboden-
heizung und Raumthermostat fiir ein
behagliches Wohnklima.

- Zusatzlich kann Gber den Raumthermos-
tat im Sommer im selben Heizungskreis-
lauf eine Kiihlung eingestellt werden

- Solarunterstitzte Heizung durch
Sonnenkollektoren am Dach

- Heizwarmebedarf [HWB] kWh/m?a:
46, Klasse B

- Gesamtenergieeffizienz [fGEE]:
0,70

- Ein Schlissel schlieBt Ihre Wohnung,
Keller und Briefkasten. Dazu bekommen
Sie einen Handsender pro Tiefgaragen-
parkplatz

- Personenaufzug von der Tiefgarage
bis ins Dachgeschoss

- Frostsichere Wasseranschllsse bei den
Gartenwohnungen

— Stromzuleitungen fir einen
funkgesteuerten Sonnenschutz

~  Echtholzparkettbéden im gesamten
Wohnbereich und groformatige
Feinsteinzeugfliesen im Sanitarbereich

- Vorbereitung der Medienverteilung
flir Telefon, TV und Internet

~ _Anschluss fur eine TIWAG-E-Ladestati-
on bei jedem Tiefgaragenplatz vorberei-
tet
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Langlebig und
wohnlich.

DIE BODENBELAGE

Ihr Wohnen ist so einzigartig wie Ihr Parkettboden. Der Echtholzparkett von Bauwerk ist ein
raumpragendes Naturelement und verleiht Ihrem neuen Zuhause Warme und Geborgenheit.

BAUWERK-PARKETT

Seit 1935 fertigt das Schweizer Traditionsunter-
nehmen Bauwerk mit typisch schweizerischer
Zuverlassigkeit und Prazision Parkett fir
héchste Anspriiche. Mit Monopark Eiche und
Casapark Eiche haben wir sehr hochwertige
und fur FuBbodenheizungen optimierte
Parkette gewahlt. Das dafir verwendete Holz
kommt aus kontrollierter Herkunft.

WWW.CARISMA.TIROL

BALKON- & TERRASSENBELAG

Das Larchenholz ist ein duBerst Robustes.
Dieses européische Holz ist durch seine
Harzschicht wasserabweisend und damit
sehr widerstandsfahig und wetterfest.
Die nattirliche Verwitterung des Holzes
bringt ein edles Silbergrau zum Vorschein.
Dieser nattirliche Vorgang kann durch
regelmaRiges Olen verlangsamt werden.

Larchenholz, natur



DIE SANITARAUSSTATTUNG

Unsere Sanitar-Markenprodukte begeistern neben ihrem
Design auch durch besondere Eigenschaften:

GEBERIT WC-Drucker

HANSGROHE Armaturen

LAUFEN PRO WC und Handwaschbecken
KALDEWEI PURO Waschbecken

KALDEWEI CAYONO Badewanne
KALDEWEI SCONA Duschtasse, bodenbtindig

ukte haben'e

glasur und sind dadurch kratzfester und verfarbungsre-

~ sistenter als Acryl-Produkte.

KALDEWEI Badprodukte sind zu 100% recyclebar. Dafiir
werden ausschlieBlich natiirliche Rohstoffe aus umwelt-
freundlicher Herstellung verarbeitet.

i
[

SUN DELIG
-
.

Sonnen- und
wettergeschutzt

BDIBRAFESTIORES

Sie sind wahre , Alleskénner” und sorgen fiir optimales Raum-
klima: Hitzeschutz durch Reflexion der Sonnenstrahlung, Re-
gulierung des Lichteinfalles bis hin zu hervorragender Abdun-
kelung durch Verstellbarkeit der Lamellen und Wetterschutz
durch stabiles SchlieBen des gesamten Lamellensystems. Und
damit es zu keinen stérenden Gerauschen kommt, werden die
Lamellen in Fiihrungsschienen mit Kunststoffeinlagen gefiihrt.

HELLA
SONNEN=UND WETTERSCHUTZTECHNIK

Seit 1959 entwickelt und produziert HELLA Sonnen- und Wet-
terschutzsysteme. Eine perfekte Montage, ausschlielich von
firmeneigenen Spezialisten durchgefiihrt, garantiert ein klag-
loses und langfristiges Funktionieren der Sonnen- und Wetter-
schutzprodukte.

Ein zusatzlicher Erfolgsfaktor liegt in der HELLA-Strategie,
perfekte Verarbeitung und Technik mit innovativem Design zu
verbinden.

H=LLA

,__--llllllll-l

Der Raffstore mit Z-Lamelle ist das technische und opti-
sche Highlight bei windstabilen Sonnenschutzlamellen.

Die breite Design-Form und die Farbvielfalt machen ihn
zu einem interessanten Fassadengestaltungselement.

Alle Sonneschutzelemente kdnnen komfortabel mittels
Funkfernbedienung gesteuert werden
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Die Férderung und Entwicklung unserer Region liegt i ‘ A7 Y 7 e L5 ¥ S i s 0 O P & R 4 bl ot Alternative Energien sind ein Ausweg aus der zu-
uns am Herzen. : £ e’ e ¢ - '_ Vo @8 < s § = ' & S " kiinftigen Knappheit der fossilen Energien Erdél
: ' _ L - N0y S i o . e b L SR PR B und Erdgas, der umweltschadlichen Verbrennung
Daher zihlen Qualitit, Nachhaltigkeit und Regionalitat | b S TN T e L AT AR AR 5 SO L e S von Kohle und den Gefahren, die durch die Nut-
seit jeher zu unseren starksten Richtlinien. T N e O Py ¢ By 5 B8 BB Vo e ity - oy I R zung der Atomenergie mit ihrer ungeldsten Prob-
' : &l 5 i 7 ficy e E 3 AR ; lematik der Atommuillbeseitigung entstehen.

Um dem Rechnung zu tragen, bauen wir unsere Woh- . : ; ;
nungen zu 100% mit lokalen Partnern aus Tirol. \ : S g S 5 5 T t £y L e S e Bei all unseren Projekten legen wir je nach Moég-

' : A ' e : g ol e A e £ s | lichkeit héchsten Wert auf eine energieeffiziente
Starke Partner in einem starken Land. . _ ' b 3 Ak T & p ;;" ) “ ) 7, < Nwr A Bauweise.

Bei K® erfolgt die Versorgung Gber
nahezu 100% Alternativenergie:

- Heizsystem Luft-Warmepumpe in Kombination
mit einer Wasser/Wasser-Warmepumpe

- Okostrom bereits angemeldet

- Vorbereitung flir Nachristung Photovoltaik

- Uber den Raumthermostat kann im Sommer im
Heizkreislauf eine Kiihlung eingestellt werden

Die Umwelt liegt uns am Herzen.
Flr unsere Zukunft - und die unserer Kinder.




Ratenplan fUr Eigennutzer®lnnen

RATEN ZAHLUNG NACH BAUABSCHNITT

1. Rate binnen 14 Tagen ab Vertragsunterzeichnung

2. Rate nach Fertigstellung von Rohbau und Dach

3. Rate nach Fertigstellung der Rohinstallationen

4. Rate nach Fertigstellung der Fassade und der Fenster
5.Rate nach Bezugsfertigstellung der Wohneinheit

6. Rate nach Fertigstellung der Gesamtanlage

7.Rate nach Erhalt einer Bankgarantie i.d.H von 2%

Abweichender Ratenplan flr Anleger*innen

ALLGEMEINE KAUFNEBENKOSTEN

1,7 % + 20% USt. fur Kauf- und WE-Vertrag inkl. Treuhandabwicklung
3,5 % fur die Grunderwerbssteuer

1,1 % flr die Eintragungsgebihr

rund € 500 Barauslagen A e T e ; Rl 9 e N
TREUHANDER NOTAR , T o e ol
Forcher-Mayr & Kantner Dr. Martin Stauder
Rechtsanwalte Partnerschaft (OG) Bozner Platz 5, 6020 Innsbruck . ) e
Dr. Josef Kantner . L e i .
Colingasse 8/1, 6010 Innsbruck : T

WWW.CARISMA.TIROL

Prok. Wolfgang Ullmann
Teamleitung Immobilienverkauf
+43 512 580790 32
wolfgang.ullmann@carisma.cc

Mag.? Verena Colutto
Immobilienverkauf Assistenz
+43 512 580790 35
verena.colutto@carisma.cc

Bernhard Pollauer
Immobilienverkauf

+43 512 580790 31
bernhard.poellauer@carisma.cc

wd



In guten Handen.

IMPRESSUM

CARISMA Immobilien 2 GmbH

Inhaber und Geschiftsfiihrer: Mag.(FH) Michael Kugler
UID-Nr. ATU71480159

FN 446050g, Landesgericht Innsbruck

Druck- und Angabenfehler vorbehalten.

Bildnachweis: Miviso, Kaldewei, Bauwerk Parkett AG, Google Maps, Klaus Polzer; unsplash: Jeremy Chen,
Robson Hatsukami, Kobby Mendez, Emma Paillex, Gabriel Alenius, Sugar Bee, Christian Lohner, Marc
Markstein, Marian Kroll; PixaBay: Gabriel Greuter, Julie Kolibrie, Else Margriet, David Mark, Amir Saad,
leisi1, Sophia Hilmar, Oli Lynch, Simon Rei, Jeon Sango; iStockphoto: Oleh Slobodeniuk, Douglas Olivares,
Aleksandar Nakic
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